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GENERALIDADES

Objetivos de una Politica de Arriendo a Precio Justo

CONSTITUYE UN EJE ESTRATEGICO DEL PLAN DE EMERGENCIA HABITACIONAL.

EL ARRIENDO SE HA IDO CONFIGURANDO COMO UNA ALTERNATIVA PARA ATENDER LAS NECESIDADES HABITACIONALES DE
DISTINTOS TIPOS DE FAMILIAS (JOVENES, ADULTOS MAYORES, HOGARES VULNERABLES, SECTORES MEDIOS Y MIGRANTES).

CONCERTAR
SO FORTALECER ROL
Y MOVILIZAR F
RECURSOS PUBLICOEN LA
DESDE IDENTIFICACION
DIVERSAS DE PRIORIDADES
FUENTES

DEL DESARROLLO
URBANO-
HABITACIONAL.

SE HACE NECESARIO ESTIMULAR LA OFERTA, PARA LO CUAL SE INCORPORA LA POSIBILIDAD DE OTORGAR SUBSIDIOS DE LOS
PROGRAMAS DEL MINVU A PERSONAS JURIDICAS QUE DESARROLLEN VIVIENDA EN ALQUILER.
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GENERALIDADES

Condiciones Normativas

OTORGAR SUBSIDIOS DE CUALQUIER PROGRAMA
A PERSONAS JURIDICAS PUBLICAS O PRIVADAS
SIN FINES DE LUCRO.

PARA LA CONSTRUCCION, ADQUISICION Y
REHABILITACION DE VIVIENDAS PARA
ARRIENDO.

A PERSONAS BENEFICIARIAS DEL D.S. 52 (V.Y U.).

SE REGULA POR RESOLUCION MINVU CON V°B®
DIPRES.

D.S. N° 52, (V.Y U.),
2013 PROGRAMA DE
SUBSIDIO DE
ARRIENDO

RES EX REGULA
OPERACION DE
LA GLOSA

REGULACIONES
DECRETOS
VIVIENDA (D.S. 49;
D.S.10; D.S.1)




ARRIENDO A PRECIO JUSTO

Modelos de Gestién para generar oferta de vivienda para arriendo protegido

Oferta publica .
o .‘ o®
TERRENOS MUNICIPIO DESARROLLA EL
MUNICIPALES, GORES PROVECTO POR S| ES MANDANTE PARA © ADMINISTRA
FISCALES O SERVIU MISMO. O A TRAVES CONTRATAR LA POR SI MISMO,
CON PROMESAS O PPSFL (CONSTRUIR, e EJECUCION A TRAVES ©® O A TRAVES DE
EN COMODATO, O ADQUIRIR CONVENIO DE UNA EC UN TERCERO
PARA ADQUIRIR MODIFICAR) o
®°0
o L
N
@ o®
DESARROLLA EL . ®
T2 miind B G SERVIU (CONSTRUIR, PROYECTO POR Sl e ADMINISTRA A ©
A ADQUIRIR A TRAVES 3 MEDIANTE :
ADQUIRIR MISMO, O A TRAVES TRAVES DE UN
DEL LLAMADO, CON PROCEDIMIENTOS DEL ®
BROMESA MODIFICAR) DE UNA EP CON 5236 TERCERO
CONVENIO [ )
®°0
Oferta privada .
b
o ® ..
TERRENOS PRIVADOS ESFL (CONSTRUIR, DESARROLLA EL , © ADMINISTRA 4
O CONJUNTOS DE ADQUIRIR, PROYECTO POR S POR S| MISMO O A POR SI MISMO,
VIVIENDAS MODIFICAR, MISMO, O A TRAVES TRAVES DE UNA EC © O A TRAVES DE
I EXISTENTES ARRENDAR) DE UN TERCERO @ UNTERCERO
®.°0
o [
POSTULANTE PROPIEDAD DEL INMUEBLE BENEFICIARIO DESARROLLADOR

CONSTRUCCION

ADMINISTRADOR
DEL PROYECTO
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GENERALIDADES

Condiciones Generales de los [lamados

= PUEDEN PARTICIPAR LAS SIGUIENTES ENTIDADES U ORGANISMOS PUBLICOS:
a

b

) Los Servicios de Vivienda y Urbanizacién
) Los municipios de las comunas convocadas
c) Los Gobiernos Regionales

d) Las Personas Juridicas de Derecho Privado sin Fines de Lucro

= SE PUEDEN DESARROLLAR, PROYECTOS EN SUELO PUBLICO O PRIVADO; MEJORAR, ADQUIRIR O
ARRENDAR VIVIENDAS QUE SE DESTINARAN AL ARRIENDO A DE FAMILIAS BENEFICIARIAS DEL D.S. 52 Y
PARA SITUACIONES CRITICAS Y DE EMERGENCIA HABITACIONAL, MEDIANTE LAS SIGUIENTES TIPOLOGIAS:

l. Construccidén de viviendas
. Adquisicién de viviendas

lll.  Rehabilitacidon de Inmueble Existente

= EN EL CASO DE PROYECTOS DE CONSTRUCCION, DEBERA CONSIDERARSE UN SECTOR DE VIVIENDA
PUBLICA PARA CASOS SOCIALES CRITICOS.

= LAS INTERVENCIONES DE CONSTRUCCION DE VIVIENDA PODRAN CONSIDERAR HASTA UN MAXIMO DE 300
VIVIENDAS Y LAS DE ADQUISICION, 100 UNIDADES.

= RIGEN SUPLETORIAMENTE LAS CONDICIONES DE LOS PROGRAMAS (llamados)
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EJEMPLO: LLAMADO CNT PARA ARRIENDO A PRECIO JUSTO

Etapas del Proceso

EL MODELO INCORPORA LA SELECCION DE PROPUESTAS, OTORGANDO LOS RECURSOS CON UNA PROPUESTA DE INMUEBLE,

PARA EL DESARROLLO POSTERIOR DE LOS PROYECTOS, O LA COMPRA DE LOS INMUEBLES, SEGUN CORRESPONDA:

4

POSTULACION CON
PROPUESTA DE

INMUEBLE -

»Se ingresa a postulacién con

antecedentes administrativos

y normativos del terreno o del

inmueble a adquirir.

=| istado de documentos se

diferencia segun tipologia de

proyecto.

EVALUACION Y
SELECCION

*SERVIU:

*15 dias para evaluary
observar

*10 dias para subsanar
observaciones

=5 dias para aprobar o
rechazar postulacion

*DPH revisa postulaciones
aprobadasy realiza
seleccion de acuerdo a los
criterios dispuestos en el
llamado.

DISENO Y
CALIFICACION

*El beneficiario desarrolla
el proyecto por si mismo
o a través de un tercero,
realizando todas la tareas
de elaboracién técnicay
gestion legal que el
proyecto requiera.

=Comisién Técnica
dispuesta mediante
resolucion califica

proyecto (Articulo 15 D.S.
N° 49).

INICIO DE OBRAS Y
EJECUCION

=Segun lo dispuesto en el D.S.

N° 49, el beneficiario
mandata mediante contrato
de construccidn la ejecucién
de las obras a una EC.

"En el caso de SERVIU, la
contratacion, ejecucion y
pago de las obras,
incluyendo el plazo para su
inicio, se regiran por lo
dispuesto en el D.S. N° 236
(V.y U.) de 2002.

*Una vez iniciada las obras, y
antes de la recepcion final, se
debe contratar al
Administrador del
inmueble.

INICIO

EXPLOTACION
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CONDICIONES DE POSTULACION

Estructura de Financiamiento (llamado 2022)

EL SUBSIDIO SE CALCULARA EN BASE A LA SUPERFICIE DE LAS UNIDADES DE VIVIENDA RESULTANTES DE LA INTERVENCION, CONSIDERANDO LAS
UNIDADES DE FOMENTO POR METRO CUADRADO SENALADAS EN EL SIGUIENTE CUADRO::

MUNICIPIOS, PPSFLY GOBIERNOS REGIONALES SERVIU
SUBSIDIO MAXIMO SEGUN N° SUBSIDIO MAXIMO SEGUN N°
iacioh [ a2 DORMITORIOS UNIDAD (UF) ALl e lla DORMITORIOS UNIDAD (UF)
COQUIMBO A ARAUCANIA 20 UF/M2 X SUPERFICIE DE COQUIMBO A ARAUCANIA 30 UF/M2 X SUPERFICIE DE
ARICA Y PARINACOTA, TARAPACA, -, ACUERDO A LO DISPUESTO EN EL ARICA Y PARINACOTA, TARAPACA, -, ACUERDO A LO DISPUESTO EN EL
ANTOFAGASTA LLAMADO ANTOFAGASTA LLAMADO

REQUIERE, A TRAVES DE PRESTAMOS, POR EL MONTO MAXIMO QUE SE INDICA EN EL SIGUIENTE CUADRO:

REGIONES
COQUIMBO A ARAUCANIA

MONTO MAXIMO PRESTAMO EN UF POR
UNIDAD
600

ARICA Y PARINACOTA, TARAPACA,
ANTOFAGASTA

700

LOS MUNICIPIOS, GORES Y PPSFL PODRAN COMPLEMENTAR EL PRESUPUESTO DEL PROYECTO, INCLUYENDO LA ADQUISICION DEL TERRENO S| SE

PARA LOS CASOS DE ADQUISICION DE VIVIENDA QUE PRESENTEN LOS SERVIU, EL SUBSIDIO CORRESPONDERA AL PRECIO DEL INMUEBLE A
ADQUIRIR, EL QUE EN TODO CASO NO PODRA SUPERAR LAS 1.900 UNIDADES DE FOMENTO POR VIVIENDA, NI DEL 10% DEL VALOR DE TASACION
QUE HAGA EL SERVIU.
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CONDICIONES DE POSTULACION

Estructura de Financiamiento

SUBSIDIO UF/MT2 SEGUN SUPERFICIE DE VIVIENDA

I SUPERFICIE MINIMA M2

UNIDADES DE FOMENTO POR 1

COQUIMBO A 20 35 45 55
ARAUCANIA TOTAL UF 700 900 1100

PARA UN PROYECTO DE 50 UNIDADES DE 2 DORMITORIOS Y 50 UNIDADES DE 3 DORMITORIOS EL FINANCIAMIENTO SERIA:

(50X 900)+ (50X 1100) = UF 100.000.
ESAS UF 100.000 SERIA EL FINANCIAMIENTO DE SUBSIDIO TOTAL CON EL QUE TIENEN QUE CONSTRUIR LAS OBRAS COMPLETAS DEL

PROYECTO, INCLUIDAS AQUELLAS ASOCIADAS A LA HABILITACION DEL TERRENO, ESTANDAR SUSTENTABLE, EQUIPAMIENTOS,
CIRCULACIONES, Y EL SECTOR DE VIVIENDAS PARA CASOS SOCIALES.

ADICIONALMENTE SE PODRA CONSIDERAR UN PRESTAMO:

REGIONES MONTO MAXIMO PRESTAMO EN UF POR UNIDAD

COQUIMBO A LOS LAGOS 600

SE PODRAN SUMAR UF 15/MT2 A FINANCIAR MEDIANTE PRESTAMOS, PARA EL DESARROLLO DE EQUIPAMIENTOS MUNICIPALES

ESTE SERA EL FINANCIAMIENTO QUE SE DEBERA CONSIDERAR PARA FINANCIAR EL TOTAL DE LAS OBRAS A EJECUTAR DEL
PROYECTO, INCLUIDAS AQUELLAS DE CONSTRUCCION, URBANIZACION, HABILITACION, ESTANDAR DE CONSTRUCCION
SUSTENTABLE, Y TODAS AQUELLAS QUE SE PROPONGAN PARA EL CONJUNTO HABITACIONAL.
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DEFINICIONES TECNICAS

Estdndar Técnico

= SE SINTETIZAN LOS REQUERIMIENTOS GENERALES POR
RECINTO, LAS CONDICIONES DE DISENO, TALES COMO ACCESO
Y CIRCULACIONES, RECINTOS, MOBILIARIO Y ARTEFACTOS.

. PROYECTOS DE HASTA 300 VIVIENDAS.

. VIVIENDAS DE 1 A 3 DORMITORIOS. SIN FAMILIAS ASOCIADAS. RECINTO SUPERFICE  ANCHO MIN, —AREAS DE USO PARA MOBILIARIO/ARTEFACTOS
MiN. (MT5.2) (cms.) TIPO ?EMC;'? "(g:?_‘;—‘
. LAS~ UNIDADES DEBEN CONTAR CON ESTAR-COM EDOR-COCINA, 1 Mesa 120 70
BANO, LOGIA Y BODEGA (O EN LAS AREAS COMUNES DEL a. Estar Comedor 11,00 210 z]l S‘ll:t?s (adyacentes a la mesa) 260% 62
PROGRAMA DE VIVIENDA PUBLICA). o = ?
b. Dormitorio Principal 7,20 260
, S Ver nota letra i), punto 1.4
= SE PODRAN PROYECTAR OBRAS DE EQUIPAMIENTO ADICIONAL B ey 7,00 220 ’
DENTRO DEL TERRENO (COMERCIO, OFICINAS), LOS QUE SERAN e ke 60 70
ADMINISTRADOS POR EL POSTULANTE. d. Bafio e L e 79
,50 Lavamanos 70 40
L, con Lavadora Lavadora 70 60
= DE 35 A55 M2 SEGUN LA SIGUIENTE TABLA: 4,50 Cocina 70 65
m o. Coci sin Lavadora 130 Lavaplatos 80 50
: Cedtm e ' ...... o o o .
SUPERFICIE MINIMA con Lscfodum fmvugoro ;0 6(5)
SEGON CANTIDAD DE En proyectos que apliquen subsidio de Densificacién en Altura (letra d, Art. 35 del D.S. N°49, (V. y U.), 2011), se

deberdn contemplar los siguientes recintos adicionales:
DORMITORIOS 45 MT2 55 MT2 .
T SUPERFICIE ANCHO AREAS DE USO PARA MOBILIARIO/ARTEFACTOS
MIN. (MTs.2)  MIN. (CM) PO ANCHO (CMS.) FONDO (CMs.)
) Lavadero 45 40
f. Logia 4,50 110 Lavadora 70 60
g. Dormitorio Construido Adicional 2,00 160 Para médulo closet, ver nota, letra n) punto 1.4

(Reemplaza al proyectado)
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DEFINICIONES TECNICAS

Estdndar Técnico

\g

ESTANDAR TECNICO COMPLEMENTARIO:

En Proyectos de mas de 40 viviendas el 5% de las
viviendas deben cumplir para personas con movilidad
reducida.

Se deberdn considerar recintos destinados a
conserjeria, vigilancia y accesos controlados.

Los proyectos podran contar con recintos para
servicios comunitarios, administracién, salas
multiuso, u otras de uso comun, lavanderias, talleres,
entre otros.

Se deberdn considerar terminaciones interiores de
pintura, piso y closets.

4

= CONDICIONES ESPECIFICAS PARA VIVIENDA PUBLICA
PARA CASOS SOCIALES:

Habitaciones independentes para 1 o 2 camas de 1
plaza con bafio individual y closets conformados.

Espacios comunes de estar y cocina

Acceso separado de las unidades de vivienda en
arriendo.
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DEFINICIONES TECNICAS

Asistencia Técnica

= SE CONSIDERARA EL N(JMERO DE UNIDADES DE VIVIENDA DEL PROYECTO COMO EQUIVALENTE AL NUMERO DE FAMILIAS
SENALADO PARA SU CALCULO EN LA RESOLUCION EXENTA N° 1.875, (V.Y U.), DE 2015.

=  LOS MONTOS A PAGAR, SEGUN TRAMO DE UNIDADES Y DE MANERA INCREMENTAL, SERAN LOS SIGUIENTES:

TRAMOS 1 A 20 VIVIENDAS 21 A40 VIVIENDAS 41 A 70 VIVIENDAS 71 Y MAS VIVIENDAS
ELABORACION DE PROYECTOS TECNICOS Y 900 (CUALQUIERA SEA EL 0 (ADICIONAL POR CADA 15 (ADICIONAL POR 10 (ADICIONAL POR
CONTRATACION DE OBRAS NUMERO DE VIVIENDAS) VIVIENDA) CADA VIVIENDA) CADA VIVIENDA)
GESTION TECNICA Y SOCIAL DE PROYECTOS 3 3 2 2
(POR VIVIENDA)

GESTION LEGAL 5 4 3 1
(POR VIVIENDA)

= PARAEL CASO DE OPERACIONES DE ADQUISICION DE VIVIENDA CONSTRUIDA, SE CQNSIDERARAN LAS LABORES Y RECURSOS
DE ASISTENCIA TECNICA RELATIVOS A DICHA TIPOLOGIA SENALADOS EN LA RESOLUCION EXENTA N° 1.875, (V.Y U.), DE 2015.
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ADMINISTRACION

Operacion y Mantencion

EL BENEFICIARIO POR SI MISMO, O A TRAVES DE TERCEROS PODRA REALIZAR LAS TAREAS DE ADMINISTRACION,
OPERACION Y MANTENCION DEL INMUEBLE, DESDE LA RECEPCION MUNICIPAL DE LAS OBRAS:

CELEBRAR
CONTRATOS Y
SELECCIONAR
FAMILIAS COBRAR RENTA

PODRA
ADMINISTRAR POR FlscéldlzTAAI;USO,
SIMISMO, O A
! HACINAMIENTO Y

TRAVES DE
RENDIR ANUALMENTE

(PROFESIONALES)
CAPACITARA

MANTENER LOS
INMUEBLE ARRENDATARIOS

ROL SEGUIMIENTO

TAREAS

SERVIU COMO BENEFICIARIO DEBERA REALIZAR LAS TAREAS DE ADMINISTRACION, OPERACION Y MANTENCION DEL
INMUEBLE, A TRAVES DE TERCEROS.




CONDICIONES DE POSTULACION

Arrendatarios

DESTINATARIOS

SELECCION

RENTA PROTEGIDA

¢ | os arrendatarios deben ser beneficiarios del D.S. N°52.

® Pueden definirse Criterios Adicionales para la seleccion de las
familias arrendatarias.

* L os beneficiarios del programa de arriendo pagaran una Renta
Asequible, directamente al Administrador.

® Por cada mes de arriendo, se descontaran administrativamente 1/3
del beneficio del programa de arriendo.
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ADMINISTRACION

Arriendo de las Unidades

EL MONTO MENSUAL DE LA RENTA DE ARRENDAMIENTO NO PODRA SER SUPERIOR AL 25% DEL INGRESO MINIMO
MENSUAL DEL ARRENDATARIO:

ADMINISTRADOR

<

CONTRATOS RENTA REINVERSION OPERACION Y MANTENCION
DE ARRIENDO DE ARRIENDO 100% DE LA RENTA DE DEL INMUEBLE
ARRIENDO.

PARA EFECTOS DE LA APLICACION DEL SUBSIDIO DE ARRIENDO DEL D.S. N° 52, (V. Y U.), DE 2013, SE PAGARA A LA
ENTIDAD BENEFICIARIA (MUNICIPIO, GOBIERNO REGIONAL O PERSONA SIN FINES DE LUCRO) CON CARGO A ESTE

SUBSIDIO, HASTA UN 33% DE LA RENTA MENSUAL CORRESPONDIENTE.

LOS MUNICIPIOS, GOBIERNOS REGIONALES O LAS PPSFL, DEFINIRAN LOS CRITERIOS DE ACCESO, USO Y PERMANENCIA
DE PERSONAS EN SITUACIONES SOCIALES CRITICAS QUE PODRAN UTILIZAR LAS RESIDENCIAS DESTINADAS A LA

ATENCION DE SITUACIONES SOCIALES CRITICAS INCLUIDAS EN LOS INMUEBLES.




ADMINISTRACION

Montos para la Operaciéon de los Inmuebles

(INGRESO MENSUAL) (INGRESO MENSUAL) (INGRESO MENSUAL)

$400.000 $600.000 $800.000
— o o ~

RENTA RENTA RENTA
UF 3 UF 4,5 UF 6

= ENUN EDIFICIO DE 100 VIVIENDAS POR EJEMPLO:

30 VIVIENDAS CUYA RENTA DE ARRIENDO SEA UF 3 = UF 90 RENTAS

30 VIVIENDAS CUYA RENTA DE ARRIENDO SEA UF 4,5 = UF 135
40 VIVIENDAS CUYA RENTA DE ARRIENDO SEA UF 6 = UF 240

= Y SOLO EN EL CASO DE MUNICIPIOS, GORES y PPSFL SE SUMARIA

ADEMAS, UF 1,66 POR UNIDAD, DEL SUBSIDIO DE ARRIENDO DEL m

COPAGO

D.S. 52 (1/3 DE LAS UF 4,9 CORRESPONDIENTES AL PAGO DS52

MENSUAL, EN EL CASO DE LA RM)

= 100X1,66=UF 166
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OTROS ASPECTOS OPERATIVOS

PRESTAMO COMPLEMENTARIO EJECUCION Y ADQUISICION

e 4
El beneficiario debera Se incorpora el
suscribir un convenio con el SERVIU y el beneficiario procedimiento DITEC de
SERVIU, por el compromiso de deberan suscribir un — FTO para proyectos
arriendo de las viviendas por contrato de mutuo. habitacionales
un plazo no menor a 30 afos. industrializados.
(N o
4 e
Se formalizaré en el Plan de La restitucién del préstamo Sei
.. .0 . . e incorporaron
Administracién, Operacién y podra pactarse en cuotas P
L - — —— definiciones para la compra
Mantenimiento, por si mismos mensuales, semestrales o dei " "
, e inmuebles “en verde
o a través de terceros. anuales.
N -
s N s
Tratdndose de PPSFL que Los préstamos podran ser
resulten beneficiadas, deberan otorgados al momento de la
garantizar el Plan de contratacién de obras o de la
Administracién por 1 afo. compraventa.
- J S
-
Para proyectos emplazados en Se debera garantizar los
terrenos del SERVIU, ” .
. préstamos constituyendo
comprometidos o entregados a -
SO primera hipoteca a favor
en comodato, la prohibicién
) L del SERVIU.
no se deberd constituir.
_
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ENTIDAD PATROCINANTE PROYECTO N° VIV FINANCIAMIENTO TOTAL UF COSTO APROXIMADO POR UNIDAD APORTES ADICIONALES

MUNICIPALIDAD DE RECOLETA JUSTICIA SOCIAL 39.340 1.035 DONACIONES
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EXPERIENCIAS EN DESARROLLO
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ENTIDAD PATROCINANTE PROYECTO N° VIV FINANCIAMIENTO TOTAL UF COSTO APROXIMADO POR UNIDAD APORTES ADICIONALES

MUNICIPALIDAD DE SANTIAGO ABATE MOLINA 601 17.590 1.242 8.505
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EXPERIENCIAS EN DESARROLLO

(LI
ENTIDAD PATROCINANTE PROYECTO N° VIV FINANCIAMIENTO TOTAL UF COSTO APROXIMADO POR UNIDAD APORTES ADICIONALES

MUNICIPALIDAD DE SANTIAGO PORTALES 2805 17.085 EN ANALISIS



EXPERIENCIAS EN DESARROLLO
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ENTIDAD PATROCINANTE PROYECTO N° VIV FINANCIAMIENTO TOTAL UF COSTO APROXIMADO POR UNIDAD APORTES ADICIONALES
MUNICIPALIDAD VALPARAISO TASSARA-LIBERTY 24 31.776 1.324 EN ANALISIS




ENTIDAD PATROCINANTE PROYECTO N° VIV FINANCIAMIENTO TOTAL UF | COSTO APROXIMADO POR UNIDAD | APORTES ADICIONALES

SERVIU ARAUCANIA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS EN ARRIENDO 126 164.355 1.435



EXPERIENCIAS EN DESARROLLO
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ENTIDAD PATROCINANTE PROYECTO N° VIV FINANCIAMIENTO TOTAL UF COSTO APROXIMADO POR UNIDAD APORTES ADICIONALES

SERVIU LOS RIOS LEGADO VALDIVIA 94.710 1.435
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EXPERIENCIAS EN DESARROLLO

ENTIDAD PATROCINANTE PROYECTO N° VIV FINANCIAMIENTO TOTAL UF COSTO APROXIMADO POR UNIDAD APORTES ADICIONALES

SERVIU BIOBIO SAN PEDRO ~1.900 UF



Ministerio de
Vivienda y
Urbanismo

Gobierno de Chile




