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Apruebo Dignidad

Rol del Estado en el acceso y produccién de
la vivienda.

Transformaremos las regiones en el sujeto central
para la ejecucion de las politicas de Vivienda

y Territorio, otorgando las competencias vy los
recursos necesarios para disefiar e implementar
soluciones urbano-habitacionales, de esta forma
transitaremos hacia un modelo en que los SERVIU
dependeran de los Gobiernos Regionales.

Construiremos viviendas dignas hechas con
materiales de bajo impacto ambiental, con
Innovacion, estandarizacion e industrializacion de
sistemas constructivos, Dptimizandn costos, plazos




Industrializacion

Corresponde al desarrollo en fdbrica de la mayoria de los componentes y elementos que conforman un modulo o
estructura, de forma estandarizada y modularizada, bajo una secuencia de fabricacion, traslado y montaje, tal
cual una produccion general en serie
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INCENTIVO




Sin perjuicio de lo establecido en el inciso
segundo, las obras de cardcter militar de las Fuer:zas
Armadas, las de caracter policial de las Fuerzas de
Orden y Seguridad Publica, las de caracter
penitenciario, destinadas a sus fines propios, y las
instalaciones del Banco Central de Chile destinadas a
sus procesos de recepcion y distribucidn de circulante,

y de almacenamiento, procesamiento y custodia de

valores, sean urbanas o rurales, no requeriran de los
permisos a que se refiere el inciso primeroc de este
articulo ni estaran sometidas a inspecciones o
recepciones de ningln tipo por las Direcciones de Obras

Municipales mientras tengan este caracter. En igual

forma no les seran aplicables las limitaciones ni

autorizaciones establecidas en el articulo 55. Estas

excepciones se extenderan igualmente, a las demas obras
ubicadas dentro del mismo predio en que se emplacen las
construcciones a que se refiere este inciso, aun cuando

estén destinadas a su equipamiento o al uso

habitacional. Todas estas obras deberan ajustarse a las
Normas Tecnicas, a la Ordenanza General y al Plan

Regulador respectivo, en su caso. Concluildas las obras,

el propietario debera presentar una declaracion ante la
Direccion de Obras Municipales, indicando el destino de
las edificaciones e individualizando a las personas a
guienes pudiere corresponder algun grado de
responsabilidad de conformidad a los articulos 17 y 18

de esta ley.




Glosa 06 — Proyecto de Ley de Presupuesto 2023

06 En el marco del Plan de Emergencia Habitacional, la Divisidén Técnica de Estudio

y Fomento Habitacional del Ministerio de Vivienda y Urbanismo aprobara
proyectos de “wivienda tipo industrializadas” las gque no requeriran cumplir
con el inciso 1° del Art N°116 de 1la Ley General de Urbanismo vy
Construcciones, ni estaradn sometidas a inspecciones y/o recepciones por

parte de las Direcciones de Obras Municipales, mientras tengan este caracter y
sean construidas mediante subsidio del Estado.En igual forma no les seran
aplicables las limitaciones ni autorizaciones establecidas en el articulo 55°
de la misma ley. Todas estas obras deberan ajustarse a las Normas Técnicas,a la
Ordenanza General y al Plan Regulador respectivo, en su caso. Las condiciones y
mecanismos de aprobacidén de estos proyectos se regularan mediante resolucidn
del Ministerio de Vivienda y Urbanismo.Construida 1la vivienda, el SERVIU,
debera informar a la Direccidén de Obras Municipales, el numero de unidades
\% el tipo de wvivienda y las personas responsables de acuerdo al Art.

N° 18 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones. Este informe
sera reducido a escritura publica y tendra el caracter de un
contrato, en el cual se entenderan incorporadas de pleno derecho las
franquicias, exenciones vy beneficios del DFL2, y, en consecuencia,la persona

natural acogida a sus disposiciones, asi como sus sucesores O
causa-habientes a cualquier titulo, con las limitaciones establecidas en el
articulo 1° del DFL2, gozaradn en forma permanente de los privilegios indicados,
no obstante cualquier modificacidén posterior que puedan sufrir parcial
o totalmente las disposiciones referidas. Los plazos de prescripcién

gue establece el Art N°18 de 1la Ley General de Urbanismo y Construcciones se
contaran desde la fecha de la recepcidén de la obra por parte del SERVIU.
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En el marco del Plan de Emergencia Habitacional, la Division Técnica de Estudio y Fomento Habitacional del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo aprobara proyectos de “vivienda tipo industrializadas” las que no
requeriran cumplir con el inciso 1° del Art N°116 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, ni estardn
sometidas a inspecciones y/o recepciones por parte de las Direcciones de Obras Municipales, mientras tengan
este cardcter y sean construidas mediante subsidio del Estado. Esto no incluye la autorizacion, aprobacion y
recepcion del loteo y sus obras de urbanizacion, las cuales deberdan ser aprobadas y recibidas por las
Direcciones de Obras Municipales y demds entidades de acuerdo a la ley, En iqual forma, a las soluciones
habitacionales individuales, no les serdn aplicables las limitaciones ni autorizaciones establecidas en el articulo
55° de la misma ley. Todas estas obras deberdn ajustarse a las Normas Técnicas, a la Ordenanza General y al
Plan Regulador respectivo, en su caso. Las condiciones y mecanismos de aprobacion de las viviendas
individualizadas, se regulardn mediante resolucion del Ministerio de Vivienda y Urbanismo. Construida la
vivienda, el SERVIU, deberd informar a la Direccion de Obras Municipales, el numero de unidades y el tipo de
vivienda y las personas responsables de acuerdo al Art. N° 18 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.
Este informe serd reducido a escritura publica y tendrd el cardcter de un contrato, en el cual se entenderdn
incorporadas de pleno derecho las franquicias, exenciones y beneficios del DFL2, y, en consecuencia, la persona
natural acogida a sus disposiciones, asi como sus sucesores o causa-habientes a cualquier titulo, con las
limitaciones establecidas en el articulo 1° del DFL2, gozardn en forma permanente de los privilegios indicados,
no obstante cualquier modificacion posterior que puedan sufrir parcial o totalmente las disposiciones referidas.
Los plazos de prescripcion que establece el Art N°18 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones se
contardn desde la fecha de la recepcion de la obra por parte del SERVIU.”
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En el marco del Plan de Emergencia Habitacional, la Division Técnica de
Estudio y Fomento Habitacional del Ministerio de Vivienda y Urbanismo
aprobara proyectos de “vivienda tipo industrializadas” las que no
requeriran cumplir con el inciso 1° del Art N°116 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, ni estardn sometidas a inspecciones y/o
recepciones por parte de las Direcciones de Obras Municipales, mientras
tengan este cardcter y sean construidas mediante subsidio del Estado....
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MODIFICACION CONCORDANCIA REGLAMENTO RECTIFICACION

1) Autorizar proyectos y especificaciones técnicas

tipo de viviendas industrializadas.

ARTICULO 16° Correspondera a la Division Técnica de

Estudio y Fomento Habitacional:

a) Mantener informacién y estadistica actualizada de
las inversiones nacionales y extranjeras en materia

habitacional;

b) Mantener informacicén actualizada sobre ingresos o
disponibilidades del grupo familiar, de su capacidad de
ghorro y de su capacidad de pago en dividendos para la

vivienda;

c) Analizar el mercado de viviendas y de materiales
de construccion y la politica de comercializacidn de los
mismos, mantener informacion al dia y fTijar estandares

habitacionales por sectores de ingresos;

d) Realizar estudios socio-econdmicos orientados a

la solucidn del problema habitacional;

e) Mantener estudios actualizados sobre capacidad
instalada de industrias y produccidn de insumos para la

construccion;

f) Analizar las experiencias habitacionales
extranjeras, realizar estudios comparativos y recomendar
las soluciones que aparezcan aplicables al medio

nacional;

g) Realizar estudios de lineas financieras en la

oferta y demanda de viviendas;
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...Esto no incluye la autorizacion, aprobacion y recepcion del loteo y sus
obras de urbanizacion, las cuales deberan ser aprobadas y recibidas por
las Direcciones de Obras Municipales y demas entidades de acuerdo a la
ley, En igual forma, a las soluciones habitacionales individuales, no les
seran aplicables las limitaciones ni autorizaciones establecidas en el
articulo 55° de la misma ley. Todas estas obras deberan ajustarse a las
Normas Técnicas, a la Ordenanza General y al Plan Regulador respectivo,
en su caso...




Titulo Il — De la Planificacion Urbana - Art. 27° al 104°
Titulo Il — De la Construccion — Art. 105° al 161°

g P P

Articulo 71°.- La subdivision, loteo o
urbanizacion de terrenos fiscales en las areas
urbanas se sujetaran a las disposiciones del
Plan Regulador respectivo y cumpliran con las
normas de urbanizacion que senala esta ley. En
el otorgamiento de los titulos de dominio
correspondientes se dejara constancia del uso

del suelo prescrito en el Plan Regulador.

Como parte del proceso de desarrollo
urbano, dichas subdivisiones se controlaran y
aprobaran por la Direccién de Obras

Municipales.

En las areas rurales, la subdivisidn de
dichos terrenos fiscales para una finalidad no
agricola, requerira el informe previo favorable
de la Secretaria Regional correspondiente del
Ministerio de la Vivienda y Urbanismo. En estos
casos, deberan ejecutarse las obras minimas de
urbanizacidon que senale para cada subdivision

la misma Secretaria Regional.

PARRAFO 1°.- De los permisos

Articulo 116.- La construccion,
reconstruccion, reparacion, alteracion,
ampliacion y demolicidn de edificios y obras de
urbanizacion de cualquier naturaleza, sean
urbanas o rurales, requeriran permiso de la
Direccion de Obras Municipales, a peticidn del
propietario, con las excepciones que senale la

Ordenanza General.
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...Las condiciones y mecanismos de aprobacion de las viviendas
individualizadas, se regularan mediante resolucion del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo. Construida la vivienda, el SERVIU, debera informar
a la Direccion de Obras Municipales, el numero de unidades y el tipo de
vivienda y las personas responsables de acuerdo al Art. N° 18 de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones...
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... Este informe sera reducido a escritura publica y tendra el caracter de un
contrato, en el cual se entenderan incorporadas de pleno derecho las
franquicias, exenciones y beneficios del DFL2, y, en consecuencia, la
persona natural acogida a sus disposiciones, asi como sus sucesores o
causa-habientes a cualquier titulo, con las limitaciones establecidas en el
articulo 1° del DFL2, gozaran en forma permanente de los privilegios
indicados, no obstante cualquier modificacion posterior que puedan sufrir
parcial o totalmente las disposiciones referidas. Los plazos de prescripcion
que establece el Art N°18 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones
se contaran desde la fecha de la recepcion de la obra por parte del SERVIU.
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 Aprobacion Vivienda Tipo Industrializada
MINVU.

 Aprobacion Nuevas Industrializadoras.

 Aprobacion Proyectos de Edificacion con
Vivienda Tipo Industrializada.



PARTICIPANTE:
- EP/EGR +
Industrializadora
- Constructora +

SERVIU informa a Participante para el

Evaluacion Proyecto de Vivienda Tipo
Industrializada en SERVIU

Se incorporaa
BANCO DE
PROYECTOS de

desarrollo de Proyectos con Vivienda
Industrializada

Industrializadora.
- Industrializadora

Verificacién
SERVIU
Inclusién en Listado
de

Ingreso proyecto a . -
J proy industrializadoras

Esta en
Listado

Evaluacion

Técnica de Aprueba

revision a SERVIU AUTORIZADAS por

DITEC

No Esta
en
Listado

Se informa a Empresa
que debe gestionar
evaluacién de

(*)

Industrializadora en
DITECy se devuelven
antecedentes.

Vivienda
SERVIU

Rechazo

SERVIU emite Informe de

Observaciones a
Participante

Participante
subsana
Observaciones

SERVIU emite
Informe
Técnico de
Aprobacién
Viv. Tipo IND. y
envia a DITEC

DITEC emite
OFICIO DE

APROBACION
einformaa
SERVIU

Revision
Viv. Tipo
IND. DITEC

DITEC emite
INFORME DE
OBSERVACIONES

einformaa
SERVIU

Aprueba

Rechazo

Viviendas
Industrializadas
Tipo

Habilitante
para
aplicacionde
GLOSA DE
PRESUPUESTO

(*)

Solicita evaluacion

DITEC para entrar
a Lista de

Industrializadoras
AUTORIZADAS

Industrializadora

Informe informa
resultado de
evaluacién

Rechazo

Aprueba .
Lista Empresas

AUTORIZADAS
por DITEC

Evaluacion Empresas Industrializadoras
en DITEC




Avances en Industrializacion
Estandares

SR

Enfoque en el
consumidor

5 Logistica
integrada en
el proceso de
construccion

Planificaciéon
y control de
procesos

2

Desarrollo de
sistemas técnicos

Construcciéon ,g'
de partes del by
edificio off-site -

Relaciones a
largo plazo



FLUJO DE EVALUACION PROYECTOS [D.S.49]
QUE UTILIZAN VIVIENDAS INDUSTRIALIZADAS TIPO

SOLICITA Solicita D.O.M.

REVISION SERVIU - SEREMI PRCE AR BE 1vED i

(N1) Municipales
Expediente

PREPARA EXPEDIENTE
COMPLETO de acuerdo a

requisitos DS49 y ENTIDAD

RESOLUCION APROBACION
DE LOTEO

(N1)

Llamado
[EXIME SOLO PERMISO
DE EDIFICACION].

PATROCINANTE

Ingreso

Illll.lll‘.llll.l'.

INFORME
OBSERVACIONES

LR N
AR R RN T

[Depto. Desarrollo

et | Bttt

INFORME
APROBACION

“llilllllllJlllll.

INFORME
OBSERVACIONES

CALIFICACION
DE PROYECTO

NOTAS :

(N1) No aplica en CSP o Pequefios
Condominios.

(N2) Aplica solo en CNT.

(N3) Solo cuando corresponda.

Ejecucion

INICIO DE
OBRAS

FIN DE
OBRAS

A

INFORME
APROBACIO

------------------------- CORDINADOR
P e e mn e e e e e e - DE: = i o v e e i o ek et g s e e
|} ‘Ghsciva FROMRCHEE [ s —rmmmmmonsm i e o o
‘UIII-.lIl'-IIII.I. _________________
. i Observa
INFORME INFORME . REVISION 7
APROBACION * OBSERVACIONES : EQUIPO REVISION :
'lnllll.z}c-ll-l-l’ SER\/"J ‘,\. SEI{E“A' E

Urbano]

"ﬂ-lI-l-lI-l-l-LL-l-l-l-l-..~

4 SERVIU REVISA:

'.------K----.---'

AR R R RN T

-—,
I

N

[con Formato de
Permiso
Edificacion]

' 1. Proyectos de Urbanizacion - Juridico
Publicos (Pavimentaciéon bl ol e o e e
1 73 e : l(——m Técnico/luridico 4 .
Sanitario, Eléctrico, Gas) (N2). (| SEREMI REVISA: 1
i 2. Itemizado Técnico Regional (N3). | 1 i
! Disefio Higrotérmico Viviendase || | 1 NORMAS URBANISTICAS I
i ajusta a zona térmica. il | (cumplimiento de requisitos i
I 2 Existencia Topografia (N3). 1 g normativos que  hubieran |
I 5. Estudio de Suelos. i Antecedentes - permitido obtener un PERMISO i
| 6 Disefio de Fundaciones. 1 DS49 regular I oo EDIFICACION). I
| 7. Coherencia de instalaciones con I 0 I
1 certificados de factibilidad. i REFERENCIA: ARTICULO 116,
i 8. Proyecto Aprobado Salud (N3). 1 \ Incsos-Leuc. Y
\ 9. Presupuesto Detallado. /’ - —I

P ————

RECEPCION
SERVIU

!

r INFORME N° DE 1

UNIDADES, TIPO DE
VIVIENDAY
RESPONSABLES (ART —
18 LGUC)
[con formato de

krecepcic‘m deﬁnitiva]J




FLUJO DE EVALUACION PROYECTOS [D.S. 10]
QUE UTILIZAN VIVIENDAS INDUSTRIALIZADAS TIPO
REVISION SERVIU - SEREMI

APROBACION *  OBSERVACIONES
‘Q

--------Ann------'

INFORME

Aprueba
S A e O vo—
1 v
1 | Observa

INFORME

‘IIIIIIII‘IIIIIIII.

Expediente

PREPARA EXPEDIENTE
COMPLETO de acuerdo a
requisitos DS10 y

Llamado
[EXIME SOLO PERMISO

DE EDIFICACION].

ENTIDAD
DE GESTION
RURAL

COMISION
TECNICO
EVALUADORA

lllllllll‘.l.'lll'.

INFORME
OBSERVACIONES

LN

REVISION

REVISION
EQUIPO
SERVIU

b

’ SERVIU REVISA: \\
R4, Proyectos de Urbanizacion -
| Publicos (Pavimentacion, i
1 Sanitario, Eléctrico, Gas) (N1). K_m
I 2. Cuadro Normativo Regional (N2). |
1 3 Disefio Higrotérmico Vivienda se | e
1 ajusta a zona térmica. |
1 4. Existencia Topografia (N2). |
| 5 EstudiodeSuelos. 1 Antecedentes
1 6. Disefic de Fundaciones. 1 DS10 regular
7. Coherencia de instalaciones con |
I certificados de factibilidad, 1
‘\ 8. Proyecto Aprobado Salud (N2). J
\9. Presupuesto Detallado. y

L I T TN T T L

SEREMI
[Depto. Desarrollo
Urbano]

Técnico/luridico

INFORME
APROBACION

NOTAS :

(N2) Aplica solo en CCH.

(N3) solo cuando corresponda.

RESOLUCION
APROBACION

D.O.M.

Direccion de Obras
Municipales

Ejecucion

INICIO DE
OBRAS

FIN DE
OBRAS

! Observa

I..llI-lJ-lIlI.Il.

-
*

INFORME

b -
*  OBSERVACIONES = fcon Formeitn dhe
P - Permiso
". ‘.' Edificacion] -
.l.l-.lxl...l.ll RECEPCION
e ey === = SERVIU
l/ SEREMI REVISA: \‘ )
| 1 NORMAS URBANISTICAS i [ IncorRmEn- DE )
| (cumplimiento de requisitos normativos 1 UNIDADES, TIPO DE
J ae hubieran permitido obtener un i VIVIENDAY —
7] PERMISODE EDIFICACION). | RESPONSABLES (ART
2. SANEAMIENTO TERRENO (si | 18LAUC)
| conespide) i [con formato de
I krecepcién definitiva]J
I Rererencia: I|
\_ARTiCULO 116, INCISO 5 - LGUC. P
T T T T
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“ Esto fue un gol que no se discutio en el congreso
y que lo ingresaron de contrabando

Se discutio en el congreso, incluso este hizo observaciones que se
agregaron al texto, se leyo también la carta de la asociacion de directores
de obras.
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En el marco del Plan de Emergencia Habitacional, la Division Técnica de Estudio y Fomento Habitacional del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo aprobara proyectos de “vivienda tipo industrializadas” las que no
requeriran cumplir con el inciso 1° del Art N°116 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, ni estardn
sometidas a inspecciones y/o recepciones por parte de las Direcciones de Obras Municipales, mientras tengan
este cardcter y sean construidas mediante subsidio del Estado. Esto no incluye la autorizacion, aprobacion y
recepcion del loteo y sus obras de urbanizacion, las cuales deberdan ser aprobadas y recibidas por las
Direcciones de Obras Municipales y demds entidades de acuerdo a la ley, En iqual forma, a las soluciones
habitacionales individuales, no les serdn aplicables las limitaciones ni autorizaciones establecidas en el articulo
55° de la misma ley. Todas estas obras deberdn ajustarse a las Normas Técnicas, a la Ordenanza General y al
Plan Regulador respectivo, en su caso. Las condiciones y mecanismos de aprobacion de las viviendas
individualizadas, se regulardn mediante resolucion del Ministerio de Vivienda y Urbanismo. Construida la
vivienda, el SERVIU, deberd informar a la Direccion de Obras Municipales, el numero de unidades y el tipo de
vivienda y las personas responsables de acuerdo al Art. N° 18 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.
Este informe serd reducido a escritura publica y tendrd el cardcter de un contrato, en el cual se entenderdn
incorporadas de pleno derecho las franquicias, exenciones y beneficios del DFL2, y, en consecuencia, la persona
natural acogida a sus disposiciones, asi como sus sucesores o causa-habientes a cualquier titulo, con las
limitaciones establecidas en el articulo 1° del DFL2, gozardn en forma permanente de los privilegios indicados,
no obstante cualquier modificacion posterior que puedan sufrir parcial o totalmente las disposiciones referidas.
Los plazos de prescripcion que establece el Art N°18 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones se
contardn desde la fecha de la recepcion de la obra por parte del SERVIU.”
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‘ Estan modificando la Ley General de Urbanismo
y Construcciones con una glosa

La glosa no modifica |la Ley General de Urbanismo y Construcciones, en
ninguna parte aparece “modifiquese la LGUC”, al ser glosa es temporal.
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“ La viviendas van a estar fuera de norma o no
van a cumplir la ley

La glosa dice textual “Todas estas obras deberan ajustarse a las Normas
Técnicas, a la Ordenanza General y al Plan Regulador respectivo, en su
caso”
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“ Con esto se fomenta la competencia desleal de
las empresas

La ley 20.169 de 2007 define a la competencia desleal como “toda
conducta contraria a la buena fe o a las buenas costumbres que, por
medios ilegitimos, persiga desviar clientela de un agente del mercado”. Es
como si una empresa reclamara porque no puede adjudicarse contratos
con el Estado porque no cumple condiciones para estar en los registros.
Mas empresas se pueden inscribir para ser industrializadoras.
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“ Van a dejar sin trabajo a los arquitectos u otros
profesionales

La Vivienda industrializada es un insumo mas, cada proyecto necesita al
profesional competente que patrocine el proyecto, y que quede registrado
como responsable segun Art. 18° de la LGUC, cualquier profesional puede
presentar su proyecto de vivienda tipo industrializada para su aprobacion.
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