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¿POR QUÉ ES IMPORTANTE EL IMPUESTO TERRITORIAL?

El IMPUESTO TERRITORIAL O CONTRIBUCIONES ES 
LA PRINCIPAL FUENTE DE INGRESOS MUNICIPALES

OTROS: 0,9%

TRANSFERENCIA VEHÍCULOS: 3,2%

PATENTE COMERCIAL: 12,1%

PERMISOS CIRCULACIÓN: 23,6%

CONTRIBUCIONES: 60,2%

60,2%

COMPOSICIÓN DE RECAUDACIÓN EXTRAPRESUPUESTARIA

Fuente Memoria del Tesoro TGR 2020: 

Recaudación extrapresupuestaria 60CA,2%83,8% del presupuesto municipal

IMPUESTO TERRITORIAL
constituye al menos el

60,2% 
del presupuesto municipal

PERMISOS DE CIRCULACIÓN
constituyen al menos el

23,6%
del presupuesto municipal



¿POR QUÉ ES IMPORTANTE EL IMPUESTO TERRITORIAL?

***(Contribución Año 2022 : Agrícola 116 millones + No Agrícola 2.203 millones)

* Santiago, Providencia, Vitacura y Las 
Condes aportan un 65%.

60%*

Aporte al 

Fondo 

Común 

Municipal

$2.161.679.556.236** 

US$ 2.319 millones 2022***

APORTE DE CADA COMUNA AL FCM

40%
INGRESO 

DIRECTO A 

MUNICIPIOS

** Giro Total Contribución anual (Contribución Neta, Sobretasa del 100% a sitios   
no edificados y Adicional 0,025%). Valores al segundo semestre año 2022.
***Dólar al Observado al día 01 de Julio 2022



US$ 2.323 millones (2022)***

Sobre el avalúo fiscal de los bienes 
raíces chilenos se aplica el 
impuesto territorial, el que 
constituye la principal fuente de 

ingresos de los municipios del 

país.

GIRO TOTAL CONTRIBUCIONES 
AÑO 2022**

US$ 2.203 millones  (No Agrícolas).

US$ 116 millones  (Agrícolas).

TOTAL: US$ 2.319 millones

345
MUNICIPIOS

16
REGIONES

756.626 km2
*Chile continental e insular

(*) fuente: Ministerio del Interior
(**) Giro Total Contribución anual 
(Contribución Neta, Sobretasa del 100% 
a sitios no edificados y Adicional 
0,025%).

IMPUESTO TERRITORIAL



Catastro sobre la base de la
clasificación de la capacidad
de uso actual de los suelos,
considerando su potencial
agropecuario o forestal.

• 987.345 roles

• 37.800 millones (US$) 

Avalúo fiscal

• 58 millones (US$) 

Contribución Segundo
Semestre 2022 Neta

Catastro sobre la base de la 
clasificación de las 
construcciones y de los 
valores de los terrenos por 
Área Homogénea.

• 7.669.185 roles

• 471.845 millones 
(US$) Avalúo fiscal

• 1.113 millones (US$) 

Contribución Total* Segundo
Semestre 2022

• 1.038 millones (US$) 

Contribución Neta Segundo
Semestre 2022Un catastro de 

8.656.530 Roles

SERIE AGRÍCOLA SERIE NO AGRÍCOLA

Nota: Datos Rol de cobro 2do. Sem. 2022.
(*) Giro Total Contribución semestral (Contribución Neta,
Sobretasa del 100% a sitios no edificados y Adicional 0,025%).

¿CÓMO SE CLASIFICAN LOS INMUEBLES?



AVALÚO FISCAL Y SU EVOLUCIÓN

Reavalúo

No Agrícola  

habitacional 

2014

Reavalúo

No Agrícola 

No 

habitacional 

2013

Reavalúos

Agrícola y de 

Sitios No 

Edificados 

2016

Reavalúo No 

Agrícola

2018

Reavalúos

Agrícola y de 

Sitios No 

Edificados 

2020

Reavalúo

Agrícola

2009

• Datos corresponden al 2do semestre 

del 2022.

• Dólar al 01/07/2022

Reavalúo No 

Agrícola

2022

2do

Sem

2008

2do

Sem

2009

2do

Sem

2010

2do

Sem

2011

2do

Sem

2012

2do

Sem

2013

2do

Sem

2014

2do

Sem

2015

2do

Sem

2016

2do

Sem

2017

2do

Sem

2018

2do

Sem

2019

2do

Sem

2020

2do

Sem

2021

2do

Sem

2022

TOTAL AVALÚO AGRÍCOLA 164.980.3 169.902.7 174.613.6 179.356.9 183.804.3 211.882.5 224.043.2 231.429.7 240.958.6 250.068.7 349.014.0 357.878.0 368.749.8 375.540.4 471.844.5

TOTAL AVALÚO NO AGRÍCOLA 12.842.48 14.640.18 14.663.77 14.658.15 14.679.29 14.705.22 14.702.36 14.707.07 19.398.58 19.423.25 19.427.68 19.395.60 37.331.74 37.302.95 37.800.16

TOTAL AVALÚO 177.822.8 184.542.9 189.277.4 194.015.0 198.483.6 226.587.7 238.745.6 246.136.8 260.357.2 269.491.9 368.441.7 377.273.6 406.081.6 412.843.4 509.644.7
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Evolución de los Avalúos en M US$



SERVICIO DE IMPUESTOS INTERNOS

PREDIOS

Reavalúo

No Agrícola  

habitacional 

2014

Reavalúo

No Agrícola 

No 

habitacional 

2013

Reavalúos

Agrícola y de 

Sitios No 

Edificados 

2016

Reavalúo No 

Agrícola

2018

Reavalúos 

Agrícola y de 

Sitios No 

Edificados 

2020

Reavalúo

Agrícola

2009

* Datos corresponden al 2do 

semestre de cada año

2do

Sem

2008

2do

Sem

2009

2do

Sem

2010

2do

Sem

2011

2do

Sem

2012

2do

Sem

2013

2do

Sem

2014

2do

Sem

2015

2do

Sem

2016

2do

Sem

2017

2do

Sem

2018

2do

Sem

2019

2do

Sem

2020

2do

Sem

2021

2do

Sem

2022

TOTAL PREDIOS NO AGRÍCOLA 4.987.440 5.173.763 5.357.171 5.548.606 5.669.116 5.781.066 5.946.045 6.157.708 6.395.833 6.616.540 6.858.423 7.080.423 7.286.767 7.466.574 7.669.185

TOTAL PREDIOS AGRÍCOLA 737.628 752.107 773.272 795.658 814.807 831.344 848.458 861.962 883.584 907.800 927.687 947.746 961.232 970.865 987.345

TOTAL PREDIOS 5.725.068 5.925.870 6.130.443 6.344.264 6.483.923 6.612.410 6.794.503 7.019.670 7.279.417 7.524.340 7.786.110 8.028.169 8.247.999 8.437.439 8.656.530

0
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Evolución del Número de Predios

Total de predios al 01-07-2022 =  8.656.530

Reavalúo No 

Agrícola

2022



2do Sem

2008

2do Sem

2009

2do Sem

2010

2do Sem

2011

2do Sem

2012

2do Sem

2013

2do Sem

2014

2do Sem

2015

2do Sem

2016

2do Sem

2017

2do Sem

2018

2do Sem

2019

2do Sem

2020

2do Sem

2021

2do Sem

2022

TOTAL CONTRIBUCIÓN NETA NO AGRÍCOLA 453.306 467.040 481.378 497.140 516.722 557.033 598.785 644.566 677.453 712.891 821.009 871.827 897.934 918.320 1.038.618

TOTAL CONTRIBUCIÓN NETA AGRÍCOLA 38.920 41.563 44.163 44.739 44.906 44.992 45.093 44.914 50.101 50.418 50.258 50.125 54.030 57.182 58.476

TOTAL CONTRIBUCIÓN NETA 492.226 508.603 525.540 541.879 561.628 602.025 643.878 689.480 727.554 763.309 871.267 921.952 951.963 975.502 1.097.094
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Evolución Contribución Semestral de Bienes Raíces en M U$

SERVICIO DE IMPUESTOS INTERNOS

GIRO DE CONTRIBUCIONES

Reavalúo

No Agrícola  

habitacional 

2014

Reavalúo

No Agrícola 

No 

habitacional 

2013

Reavalúos

Agrícola y de 

Sitios No 

Edificados 

2016

Reavalúo No 

Agrícola

2018

Reavalúos

Agrícola y de 

Sitios No 

Edificados 

2020

Reavalúo

Agrícola

2009

• Datos corresponden al 2do semestre del 

2022.

• Dólar al 01/07/2022

Reavalúo No 

Agrícola

2022



FUENTES DE INFORMACION PARA LA ACTUALIZACIÓN CATASTRAL

Notarios y 
Conservadores

de Bienes Raíces

Municipalidades

Ministerio de Bienes 
Nacionales

Minvu MOP

Inmobiliarias

CONAF

Contribuyentes

Corporación Nacional de 
desarrollo Indígena

Bancos e Instituciones 
Financieras

Centro de 
Información de 

Recursos Naturales

Servicio Agrícola y 
Ganadero

Tesorería general 
de la Republica

SAG

CONADI



RELACIÓN DEL SII CON EL ENTORNO Y LOS CONTRIBUYENTES

NOTARIOS Y CONSERVADORES

REFERENTE TÉCNICO

DERECHO DE PROPIEDAD

ENTIDADES PÚBLICAS

CONTRIBUYENTES

MUNICIPALIDADES CATASTRO 
DE BIENES 

RAÍCES

OBTENCIÓN DE 
ANTECEDENTES 
CATASTRALES

FACTOR SOCIAL

DESARROLLO PAÍS

TRAMITACIÓN DE SUBSIDIOS (SERVIU, INDAP, 
PRODESAL, ETC.) 

TRIBUTACIÓN A TRAVES DE CONTRIBUCIONES, RENTA 
PRESUNTA, IMPUESTO A LA HERENCIA, ETC.

ROL COMO ANTECEDENTE HISTÓRICO DE 
IDENTIFICACIÓN (NOTARIOS Y CONSERVADORES)

AGENTES EXTERNOS COMO BANCOS, INMOBILIARIAS, 
ORGANISMOS PÚBLICOS, ETC 

UTILIZAN EL ROL EN SU GESTIÓN

S.I.I. TIENE EL CATASTRO DE BIENES RAÍCES MÁS COMPLETO DEL 
PAÍS, SIENDO UTILIZADO POR QUIENES APORTARON SUS BASES 

INICIALMENTE, CONTRIBUYENTES Y OTRAS ENTIDADES PÚBLICAS Y 
PRIVADA PARA…



REAVALÚO

NO AGRICOLA 2022



¿QUÉ ES EL REAVALÚO?

VALORES  UNITARIOS DE 
CONSTRUCCIÓN

UF/m2

VALORES  UNITARIOS DE 
TERRENO

AVALÚO TERRENO $50.886.022

AVALÚO CONSTRUCCIONES $26.581.888

AVALÚO TOTAL $77.467.910

Es un proceso de tasación
masiva y simultánea, en el

cual se actualizan los avalúos

de los bienes raíces de

acuerdo a las variaciones de
precios, según el desarrollo de
las ciudades, la demanda en el
mercado inmobiliario, etc.

recogiendo las plusvalías o

minusvalías experimentadas

en un periodo.
Para ello, el SII define tablas de
valores de Terreno y de
Construcciones, que son
aplicadas a todo el catastro de
Bienes Raíces, definiendo sus
valores fiscales.

CONSIDERA



¿QUÉ SE REAVALUÓ?

345 MUNICIPIOS

7.488.328
Roles Reavaluados

Totales

42,1%
Roles Totales 

Afectos

57,9%
Roles Totales 

Exentos

76,8%
Roles Habitacionales

Exentos

23,2%
Roles Habitacionales

Afectos

4.318.049
Propietarios de 
Bienes Raíces

14.179 ÁREAS
HOMOGÉNEAS

$404 BILLONES
VALOR CATASTRO

5.506.790
Roles Reavaluados

Habitacionales

Monto Cambio de tasa RAV 2022: $169.144.585
• Predios Habitacionales sobre monto cambio tasa= 147.027 
• Predios Habitacionales bajo monto cambio tasa= 1.127.797

Datos corresponden al 1er sem 2022.

875.566.798 
M$

CONTRIBUCIONES 
Bienes Raíces

• Datos corresponden al 2do semestre del 

2022.

• Dólar al 01/07/2022

• Datos corresponden al 2do semestre del 

2022.

• Dólar al 01/07/2022



REAVALÚOS HISTÓRICOS
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Reavalúos SNE: A partir de la Ley de rentas municipales II, el año 2006, se deben realizar

reavalúos anuales para los SNE, Propiedades abandonadas y Pozos Lastreros.

En los últimos años

se ha logrado

normalizar la

frecuencia de los

reavalúos, a pesar

de las distintas

contingencias que

ha sufrido el país.
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RESULTADOS A NIVEL NACIONAL

EVOLUCIÓN DE
LOS AVALÚOS

6,24 %

REAVALÚO 2022
DECRETO 437

51.396 MM$

7.488.328 
PREDIOS

875.556 MM$

824.160 
MM$

47.360 M$

1,042 – 0,893

4,2 %

REAVALÚO
2013/2014

17.603 NO H/3.031H MM$

5.931.557 
PREDIOS

6,8 %

REAVALÚO 2018
DECRETO 458

43.234 MM$

6.651.073 
PREDIOS

678.526 MM$

635.292 
MM$

26.833 M$

1,2/ 1,143 – 0,980

38.725 M$

1,088 – 0,933

DIFERENCIA DE 
CONTRIBUCIÓN NETA

TOTAL DE PREDIOS 
REAVALUADOS

MONTO EXENTO 
HABITACIONAL

TASA MAYOR – TASA 
MENOR

IN
C

R
EM

EN
TO

 D
E 

G
IR

O
509.808 MM$

489.173 
MM$



REAVALÚO 

AGRÍCOLA 2024



¿Qué se 
reavalúa?

54.945.209 Hectáreas

4.056 Valores Unitarios Comuna - Sector

1.419.262 Líneas de Suelo

987.345 Predios Agrícolas totales

12% del total de predios

976.582 Predios Agrícolas

731 Predios Agrícolas por Asimilación

10.032 Predios Forestales3 2 7  C O M U N A S

$ 3 5 . 2 3 2 . 7 7 9 . 0 0 2
AVA LÚ O  F I S C A L

$ 1 0 8 . 6 6 9 . 6 2 1 . 0 0 0
G I RO  N E TO  A N UA L

REAVALÚO AGRÍCOLA 2024



¿Qué se reavalúa?

REAVALÚO AGRÍCOLA 2024



REAVALÚO AGRÍCOLA 2024



GESTIÓN DE STOCK
Actualización del Catastro de Bienes Raíces



OBJETIVOS

Stock Proyecto de actualización del catastro

Captura los documentos municipales no declarados al SII.

• Actualización centralizada del

catastro.

• Actualización individual del catastro,

mediante propuesta de actualización

realizada al SII, las que para la etapa

Piloto, serán resueltos por la SDAV

(área Masiva).

ALCANCEOBJETIVO

Actualizar el catastro de

bienes raíces, cuando
proceda, considerando

ampliar la base histórica de

Documentos Municipales,

incorporando período 2014 al
2018, no contemplados en las

cargas M.



DIAGRAMA DEL PROCESO

• Servicios de captura documentos 
municipales 2014 a 2018, 
Ordenar y etiquetar (Empresa externa)

• Digitar en cada comuna, en el 
aplicativo web SII (Empresa 
externa)

Municipalidad 

SII
Digitador

• Generar  y cargar OT en 
SGOT (SII)

¿Cumple requisitos para la actualización 
centralizada?

Si

No

Actualización individual 

Colaborador Catastral

Actualización Masiva

• Generar movimiento de propuesta 
de actualización

• Verificar requisitos para 
actualización centralizada a 
través de reglas de negocio

Propuesta

VB

Revisor 

• Validar propuesta de actualización, 
cerrar OT y actualizar catastro SII.

• Notificación al 
contribuyente

• Acuerdo con 
Municipalidades y DOM

SDAV

Contribuyente

M

M

M

I

I

OT

M

I



FASES PROYECTO GESTIÓN DE STOCK

Fases del Proyecto

FEBRERO A JULIO

FASE 2 

OPERACIÓN 

PILOTO

MAYO

FORMACION  

AREA FISCALIZACION 

MASIVA

SEPTIEMBRE

PREPARACIÓN 

FASE 1 

PROPUESTA 

PLAN DE ACCIÓN

MAYO - AGOSTO

PREPARACIÓN 

FASE 1 

ANÁLISIS

MARZO A DICIEMBRE

PREPARACIÓN 

FASE 3 y 4 

NACIONAL

ABRIL A JUNIO

PREPARACION 

FASE 2 

PROYECTO 

STOCK

JULIO A ENERO

COORDINACIÓN

SDAV Y DR’S

FASE 2

OFICINA PROYECTOS
OFICINA OPERACIONES

DR’S (PILOTOS)

MUNICIPIOS (PILOTO)

2023 2024

2024

FASE 3 y 4

NACIONAL

2021 2022

NOVIEMBRE A MARZO

FASE 1 
CONSULTORIA

EXTERNA



PROYECTO DE GESTIÓN DE STOCK

BENEFICIOS Diseño del Modelo

Tiene 346 
comunas y 

345 
Municipios.

Captura de 
información 

sistematizada 
para la 

actualización de 

un periodo.

Oportunidad 

para la 

optimización 

de los recursos 

de las DR´s.

Gestionar el 

territorio comunal 

a partir de la 

información 

disponible en SII.

Garantizar el 
incremento de los 

ingresos 
municipales por el 

concepto de 
impuesto territorial 

(FCM).

1. Se consideraron los valores más altos para las categorías seleccionadas para esta clasificación 

(cantidad total de predios, avalúo, contribución, declaraciones RF-PR, documentos en transparencia 

y alta categoría constructiva en zonas homogéneas).

2. Bajo número de declaraciones y alto número de documentos publicados en  transparencia.

3. Alto número de predios, avalúos y contribuciones.

4. Número de áreas homogéneas en categoría constructiva alta.

5. Comunas con OCM vigentes.

6. Cercanía territorial de las comunas seleccionadas.

7. Experiencia y opinión de los jefes de DR.

Parámetros de estudio de selección



CONVENIOS MUNICIPALES

AÑO
N°

CONVENIOS

% ACUMULADO 
VARIACIÓN N°

CONVENIOS

N°
FUNCIONARIOS

% GIRO DE 
CONTRIBUCIONES OCM 

RESPECTO DEL 
NACIONAL

2012 74 0 257 83,3

2013 74 0 256 83,4

2014 74 0 269 83,8

2015 89 20,3 289 84,1

2016 91 23,0 292 86,3

2017 92 24,3 314 85,4

2018 104 40,5 345 87,1

2019 127 71,6 382 88,5

2020 134 81,1 391 89,3

2021 141 90,5 392 89,7

2022 147 98,6 415 89,9

SUSCRIPCIÓN DE CONVENIOS POR AÑO 

*Contribución neta y Sobretasa SNE del 2do semestre de cada año en moneda al 01/07/2022.



LEVANTAMIENTO

AEROFOTOGRAMÉTRICO

MEDIANTE DRONES



Objetivos
Captura de imágenes de alta resolución mediante sistema de
aeronave pilotada a distancia (RPAS) y generación de productos
asociados mediante el procesamiento digital de las imágenes.

Detección de divisiones prediales, distintos tipos de
construcciones.

Con el propósito de ser más eficiente, transparente y
oportuno en la actualización del Catastro de BBRR, el SII ha
incorporado a sus procesos y procedimientos de fiscalización
que actualmente posee, nuevas metodologías y herramientas
de análisis geoespacial a través de la Aerofotogrametría.

OBJETIVOS



Con esta iniciativa, además de reducir las brechas de
cumplimiento tributario, se dispondrá de información
geoespacial actualizada de zonas alta dinámica
inmobiliaria, de riesgo o difícil acceso, permitiendo
además, actualizar oportunamente el catastro de los
bienes raíces, el Giro del Impuesto Territorial y por ende
aportar al incremento de los ingresos propios y del
Fondo Común Municipal

ACTUALIZACIÓN CATASTRAL



• Cumplimiento de Normas DGAC
• Coordinación Permanente con las 

Municipalidades durante todo el Proceso
• Participación de Seguridad ciudadana

NORMAS Y COORDINACIONES



INFORMACIÓN PUBLICA



INFORMACIÓN PÚBLICA

INFORMACIÓN CATASTRAL

DESCARGABLE

Se encuentra disponible para 
descarga en sii.cl, la información 
catastral actualizada semestre a 
semestre, previa autenticación,  
correspondiente a:



INFORMACIÓN PÚBLICA

ESTA HERRAMIENTA 

PERMITE CONSULTAR 

INFORMACIÓN ASOCIADA 

A UN PROCESO DE 

REAVALÚO EN PARTICULAR

CARTOGRAFÍA 
DIGITAL SII 
MAPAS



INFORMACIÓN PÚBLICA

ESTA HERRAMIENTA 

PERMITE CONSULTAR 

INFORMACIÓN ASOCIADA 

A UN PROCESO DE 

REAVALÚO EN PARTICULAR

LA CARTOGRAFÍA DIGITAL CONTIENE UNA CAPA DE INFORMACIÓN POR COMUNA, CON LOS 

DESTINOS DE CADA PREDIO CATASTRADO.



BUENAS PRÁCTICAS

MUNICIPIOS Y SII



DECÁLOGO DE BUENAS PRÁCTICAS: MUNICIPIOS Y SII

1 REAVALÚOS
Informar, ANUALMENTE según lo normado en Art. 8° de

Ley 17,235, a través de la aplicación web que el Sii

dispuso desde el año 2018, la nomina de SITIOS NO

EDIFICADOS (SITIOS ERIAZOS), PROPIEDADES

ABANDONADAS Y POZOS LASTREROS a los cuales se les

cobrara la sobretasa de sitios no edificados.

2
EXHIBIR, según lo normado en Art. 6° de Ley 17.235, la

nómina de roles con sus nuevos avalúos, después de

cada proceso de valoración masiva (PROCESOS DE

REAVALÚO).



DECÁLOGO DE BUENAS PRÁCTICAS: MUNICIPIOS Y SII

3 ASEO DOMICILIARIO
Fijar y declarar semestralmente la cuota de aseo

domiciliario, mediante la plataforma que el Sii dispone,

con el fin de que sean incorporadas en el cobro de

contribuciones.

4
Potenciar y fortalecer las Oficinas de Convenio

establecidas con el Sii, así como crear nuevas oficinas

permanentes con el fin de actualizar oportunamente el

catastro de Bienes Raíces y en consecuencia atraer

mayores recursos a los Municipios.

OFICINAS DE CONVENIO MUNICIPAL



DECÁLOGO DE BUENAS PRÁCTICAS: MUNICIPIOS Y SII

5 RELACIÓN DIRECTA ENTRE DOM - SII
Establecer canales de comunicación directa y

fluida entre funcionarios DOM y Sii, que permita

resolver dudas operativas y especialmente

colaborar en la oportuna y eficiente actualización

del catastro.

6 CREACIÓN Y CORRECTO USO DE PERFILES
Habilitación y uso de perfiles del Servicio de Impuestos

Internos, que se han habilitados para funcionarios

Municipales, que permitan potenciar su labor en relación al

impuesto territorial y sobre todo darle asistencia y

orientación a ciudadanos.



DECÁLOGO DE BUENAS PRÁCTICAS: MUNICIPIOS Y SII

8 DECLARACIÓN DE DOCUMENTOS MUNICIPALES

Declarar regularmente, según lo normado, y en la

aplicación en línea que el Sii implemento para tales

efectos los Permisos de Edificación, Recepciones

Definitivas, Regularizaciones.

DOM

Sii

DECLARACIÓN DE AMPLIACIONES AL LÍMITE URBANO
Entrega oportuna de información planimétrica (ley
N°21.078) para la instancia en que :

• Se toma acuerdo de Imagen Objetivo y/o esta se

modifica

• Se promulga un Instrumento de planificación territorial

7



PARA RECORDAR…

Giro total Nacional de 
Recaudación Municipal

año 2022*
$2.124.447.132.636

(*) El giro total nacional de recaudación municipal corresponde a: Contribución Neta y Sobretasa del 100% a sitios no edificados, propiedades abandonadas y pozos lastreros, cifras en 

moneda del 01 de Julio de 2022.



PARA RECORDAR…

Incremento en solo dos 
años: 2020-2022

(pandemia incluida)

$282.365.340.840*  
(*) El incremento fue calculado en base a Contribución Neta y Sobretasa del 100% a sitios no edificados, cifras en moneda del 01 de Julio de 2022.



IMPUESTO TERRITORIAL
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