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BALANCE DE VIVIENDA 2023

Déficit habitacional en Chile 2023: Evolucion y analisis de la crisis de vivienda
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/QUE MIDE EL BAL@NCE DE VIVIENDA? Déficit Habitacional
- § En base a CASEN 2022

1
T @ ;

El objetivo del estudio es estimar el nivel y la
evolucion de los requerimientos
habitacionales...
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BALANCE DE VIVIENDA 2023

¢QUE MIDE EL BALANCE DE VIVIENDA?

Requerimientos habitacionales

R R ;
|

Familias allegadas Vivienda irrecuperable
| -
‘ § : AE—
SRR EEEEEEE S . o, w—— |
RHA RHD
Requerimientos Habitacionales Requerimientos Habitacionales
por Allegamiento por Deterioro
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Metodologia CChC para definir allegamiento

Requerimientos habitacionales

L e e e e e O 1
- Familias allegadas | , Requerimiento \/
1 c - ‘ habitacional
. con hacinamiento |
2,5 personas por cada T
habitacion destinada a e Farmhas con e Requerimiento V
dormitorio. N incapacidad financiera | habitacional
Familias aIIegadas 3 : Ingreso familiar < acceder a un arriendo formal y
I _ . adecuado a sus necesidades habitacionales, dentro
sin hacinamiento j de la comuna actual de residencia.
I T O « No es requerimiento x
B ' habitacional

______________________________

Familias no
allegadas
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Metodologia CChC para definir allegamiento

Requerimientos habitacionales

e e e O ;
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Considera hogares que habiten una vivienda deficitaria en calidad-
materialidad de los muros o por su tipo (carpas, mediaguas, etc.)*.

« Calidad: mal estado de conservacion de los muros.
« Materiales: muros precarios o de desecho (cartén, sacos, etc)
« Mediagua, mejora o vivienda de emergencia.

« Rancho o choza.

» Vivienda precaria de materiales reutilizados.

*Nota: No se consideran los requerimientos habitacionales que podrian ser superados con la mejora, ampliacion o reparacion de la vivienda actual, dado que la naturaleza de esta problematica es distinta a la del déficit cuantitativo. 1 ‘ h ‘
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RESULTADOS AGREGADOS DEL DEFICIT HABITACIONAL EN BASE A CASEN 2022 | RHA + RHD

110 mil requerimientos mas 93 5 ' ' | I I 13% crecimiento

que en CASEN 2017 a nivel nacional con respecto a CASEN de 2017*

Requerimientos habitacionales a nivel nacional




BALANCE DE VIVIENDA 2023

RESULTADOS AGREGADOS DEL DEFICIT HABITACIONAL EN BASE A CASEN 2022 | RHA + RHD

935 mil

Requerimientos habitacionales a nivel nacional

161 mil ~ 17% del total 441 mil ~ 47% del total 333 mil ~ 36% del total

Allegados hacinados Allegados por incapacidad financiera Viviendas irreparables
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RESULTADOS AGREGADOS DEL DEFICIT HABITACIONAL EN BASE A CASEN 2022 | RHA + RHD

935 mil

Requerimientos habitacionales a nivel nacional

161 mil ~ 17% del total 441 mil ~ 47% del total 333 mil ~ 36% del total

Allegados hacinados Allegados por incapacidad financiera Viviendas irreparables

. -27% ~60milmenos | | +69% ~180miimas | | -3% ~ 10 mil menos
i Respecto a CASEN 2017 | i Respecto a CASEN 2017 | E Respecto a CASEN 2017

_______________________________________________________________________________________________________________

Bt e el R R T T S e

-34% Sec. Vulnerables +34% Sec. Vulnerables -8% Sec. Vulnerables
-14% Sec. Medios | | +165% Sec. Medios | | +3% Sec. Medios
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RESULTADOS POR CLASIFICACION SOCIOECONOMICA | RHA + RHD

4 540,320 -
66% ‘ 5CAS°EN§O1576 CASEN2022  / BH89%

o 0 Variacion de -O, 1 % - | 3 | Est4 asociado a
Familias entre los deciles de ingresos 1y IV \familias vulnerables

\

\

Esta asociadoa !

familias vulnerables/
/

=

~ - - S

—————————

" 213.790 377.453

33% \ CASEN 2017 Variacion de 38% CASEN 2022 : 40% \‘

\ 1

l‘ Esta asociadoa ! P ) - . : > C N ) [ I8 Estd asociadoa
\familias de sectores, Familias entre los deciles de ingresos V'y IX /] fam|l|as de sectores/
\ medios 2

/

-

_em—=

\ medios /!

~ o —_—— S

- - —
- =~ — - o

10 1 16 17.236 .~

| 2% N 2017 . CASEN 2022/ 2%,

| Esti asomado a ! Q o Variacion de 0 /0 N 08 | Estaasociadoa |
\familias de i mgresos, Familias en el decil X g ‘famlhas dei mgresos,
. altos /' d altos '




RESULTADOS POR CONFORMACION FAMILIAR | RHA + RHD

)

36% esta

asoci_ado a nucleos
Unipersonales

cASEN 2017 1 69.242

A

+99%

CASEN 2022 336i923

L
29% ests

asociado a nucleos
Biparentales

291.654

v

-5%

275.769

ik

21 % esta

asociado a grupos
Sin Nucleo

30.861

v

+528%

193.869

&
1 2% esta

asociado a nucleos
Uniparentales

297.130

v

-62%

113.469

BALANCE DE VIVIENDA 2023

TR

2% esta

asociado a nucleos
Extensos

35.875

14.979
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RESULTADOS POR CARACTERIZACION DEL JEFE FAMILIAR | RHA + RHD

458-1 07 54% esta asociado a hogares o nucleos liderados por una mujeg 504.1 95

Jefas de nucleo - 2017 Incremento de 10% Jefas de ntcleo - 2022
o o

) )

57.479 16% corresponde a hogares o nucleos con un jefe extranjero . 1 51 .779

Jefes extranjeros - 2017 ineremento de 164% Jefes extranjeros - 2022
o o

) 4\

2022: 50% esta asociado a hogares o nucleos liderados por un jefe menor a 40 afios

462.791 270.696 201.522

Jefes menores a 40 aifos Jefes entre 40 y 60 afos Jefes mayores a 60 afios

i M ML
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ACCESO A LA VIVIENDA
Principales relevancias multisectoriales

¢Cual es la magnitud de la demanda habitacional en Chile?

En la actualidad enfrentamos un escenario preocupante y creciente de demanda habitacional (ademas del déficit de

vivienda), el que sumado al crecimiento poblacional y formacién de nuevos hogares, plantea un desafio no menor en
materia de necesidades de viviendas.

935 mil viviendas?

Requerimiento de soluciones habitacionales a nivel nacional hasta 2022

+

1 8 millones de nuevas viviendas?
A nivel nacional en el periodo 2017 - 2035

2 . 7 millones de nuevas viviendas
A nivel nacional en el periodo 2017 - 2035

~152 mil viviendas por ano

\_ Ppara cubrir la demanda habitacional a nivel nacional hasta el afio 2035




ACCESO A LA VIVIENDA
Principales relevancias multisectoriales

¢Cual es la magnitud de la demanda habitacional en Chile?

La magnitud del problema es aun mas critica si se considera que existe una demanda por vivienda y ciudad mas alla
de las miles de familias allegadas y el crecimiento poblacional; mas de 114 mil familias estan en condiciones
extremas de carencia de vivienda y otras 2,2 millones en entornos criticos de ciudad; en tanto 40 mil personas en

situacion de calle...
: 935 mil viviendas? )
Requerimiento de soluciones habitacionales a nivel nacional hasta 2022 114
| mil familias®

+ En campamentos (TECHO 2023)

1 8 millones de nuevas viviendas?

A nivel nacional en el periodo 2017 - 2035 40
mil personas*

En situacion de calle (RSH 2022)

2 . 7 millones de nuevas viviendas
A nivel nacional en el periodo 2017 - 2035

2,2 millones familias®

~ 152 mil viviendas por afo En entornos criticos (CChC 2021)
\_ para cubrir la demanda habitacional a nivel nacional hasta el afio 2035




ACCESO A LA VIVIENDA
Principales relevancias multisectoriales

Principales causas del problema

A partir del afio 2011, se observa un creciente desacople entre los ingresos de las familias (IR real) y el precio de las
viviendas, 1o que naturalmente ha deteriorado la capacidad de los hogares de acceder a una vivienda.
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Ingresos de las familias vs Precio de viviendas
(Gran Santiago)
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Principales causas del problema

Aumento de Precio de Viviendas

|

100%

5005

Efectos medidos

B% Mo explicado
3%  Demora permisos

18% ﬂUI‘IH!ﬂl.D de
Normativa

Precio
49%
’ del Suelo

ACCESO A LA VIVIENDA
Principales relevancias multisectoriales

De acuerdo a un estudio realizado por la CChC en 2019, el aumento
de precio de suelo explicaria cerca de la mitad del aumento en el
precio de vivienda.

Por otro lado, Costos de Edificacion (11%), el IVA a la vivienda (10%)
y aumentos de exigencias normativas (18%) explican cerca del 40%
restante.

Si bien la importancia relativa de cada efecto pudo cambiar luego de
la pandemia (por ejemplo, por aumentos inusuales de costos de
materiales por corte de stock internacional), la relevancia de cada
uno de estos temas se mantiene.
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ACCESO A LA VIVIENDA
Principales relevancias multisectoriales

Encarecimiento en el valor del suelo

Al observar el precio del suelo transado, este se ha casi cuadruplicado en el gran Santiago en la Ultima década. Lo
anterior tiene una estrecha relacion con la restriccion al desarrollo potencial de viviendas dado cambios normativos
que limitan el desarrollo del mercado y el poco desarrollo (dado un bajo nivel de inversién) de nuevas zonas
atractivas para construir en las ciudades del pais.

40,0 Evolucion precio del suelo Gran Santiago — UFm2
35,0 ) !
30,0 \
v
25,0 [}
]
20,0 ] \ !

15,0

10,0

5 ! 0 w N —

1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022




ACCESO A LA VIVIENDA
Principales relevancias multisectoriales

Principales causas del problema

Desde 2004 se han implementado una serie de cambios normativos que pudieron tener efectos directos sobre los
costos de construccidon y por consecuencia, sobre los precios de las viviendas.

indice Real de Precios de Viviendas Trimestres Méviles, base 2004
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envolventes Ascensores protegidos Hormigén Disefio Sismico térmica W
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Principales relevancias multisectoriales

Precios de materiales

Desde 2021, el precio de los materiales crecid de forma inusualmente rapida, impactando los costos de los distintos
tipos de edificacion y construccion. Si bien en los ultimos meses se observa una moderacion de este fenbmeno, ya
existe una acumulacion de costos de materiales (2021-2022) que se traspasaran a precios de vivienda en los
pProximos anos.

170
160
150
140
130
120
110
100

21

—Edificacion habitacional en altura - Edificacion habitacional en extension
Construccion de edificios en general ——Qbras de ingenieria civil

— Actividades especializadas construccion - Materiales e insumos construccion en general

—IPC

22 23




ACCESO A LA VIVIENDA
Principales relevancias multisectoriales

Oferta de viviendas en Chile

El cambio en la composicion de la oferta de viviendas en Chile ha sido significativo en los ultimos afnos. En lo mas
reciente el sesgo hacia unidades mas caras se ha acelerado desde 2019, con los rangos 2.000 a 4.000 UF
acaparando ya 67% de la oferta. En tanto, menos del 7% de las viviendas nuevas muestra un precio bajo las 2.000
UF, lo que en términos comparativos, representa una caida de 40 puntos porcentuales desde 2015, donde el 47%
de las viviendas estaban en este rango de precios.

100%

90%
80%
70%
60%

50%
40%
30%
20%
10%

0%
I Il v Il Il \Y I Ml \Y I 1l Y Il 1l vV Il Il v Il 1l \Y I 1l \Y | I 1l

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

= Menos de 1.000 m 1.000 a 1.500 ®1.500 a 2.000 2.000 a 3.000 m 3.000 a 4.000 m 4.000 a 6.000 ® Mas de 6.000




ACCESO A LA VIVIENDA
Principales relevancias multisectoriales

Efectos en la Politica Habitacional

Las condiciones que han afectado el acceso a la vivienda también han impactado en la efectividad de la politica
habitacional, disminuyendo drasticamente el numero de soluciones sociales en los ultimos anos. En particular, se
observa una disminucion de 30 mil soluciones al afio entre principios y finales de la Ultima década (desde 80 a 50 mil),
aun considerando que en este periodo el presupuesto asociado a la politica habitacional crecid en un 27%.

100.000 2.600
90.000
80.000 2.100
70.000
1.600
60.000

USD Millones

(o))

Numero de Soluciones (sub. Pagdos)

50.000
1.100
=
40.000
30.000 00
20.000
10.000 00

1990 1992 1994 1996 1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022
Titulo del eje

—

mmm Viv. Sec. Medios mmm Viv. Sec. Vulnerables = Presupuesto Sub.33 (USD MM)




ACCESO A LA VIVIENDA
Principales relevancias multisectoriales

Efectos en la tenencia de vivienda

Dado este escenario mas adverso para la compra de vivienda, se observa una caida del porcentaje de hogares
propietarios; a inicios del 2000, un 70% de los hogares era propietario de su vivienda y solo 16% arrendaba, hoy en
dia, 59% son hogares propietarios y 25% arrienda la vivienda donde habita.

100%
5 o) .
909 1 6 /0 familias otro
O tipo de tenencia
80%
| % rari
70% 25 O familias
60% arrendatarias
50%
40%
30% 0 it
i 59 A) familias
20% E . .
g propietarias
10%
0% B

1990 1992 1994 1996 1998 2000 2003 2006 2009 2011 2013 2015 2017 2020 2022

B Propiedad ™ Arriendo ® Otro




ACCESO A LA VIVIENDA
Principales relevancias multisectoriales

Contexto de los ultimos anos

El deterioro del acceso a la vivienda se ha acentuado con lo experimentado en el pais durante el ultimo tiempo,
considerando...

 Crisis sanitaria y econémica COVID-19 que tuvo importantes efectos: deterioro en el empleo, aumento de
tasas de interés, endurecimiento en las condiciones crediticias tanto para la compra de viviendas como para la
construccion de nuevas y un espiral inflacionario entre 2021 y 2023.

- Crecimiento significativo en los costos de edificacion (38%), lo que se explica principalmente por un alza de
los materiales (65%) y en menor medida de miscelaneos (31%) y sueldos (17%).

» Esto se tradujo en un crecimiento del precio de la vivienda, (+36% entre 2017 y 2022), lo que se explica
por un crecimiento del valor de las casas de un 38% y de los departamentos en un 35%.

 Desde el censo de 2017 se ha profundizado el fenébmeno de migracidn internacional, casi duplicandose en
los Ultimos 5 afos (+736 mil personas).

» Retrasos en los procesos de permisologia y aprobacion de recepcion de obras impactan en los costos de los
proyectos, los cuales se traspasan, en parte, al precio final de las viviendas.




ACCESO A LA VIVIENDA
Principales relevancias multisectoriales

Desafios para enfrentar el problema

S . Fondo de garantias especiales (FOGAES: Empresas y Pie)
Acceso al financiamiento &----------------- ’ . . .
j «  Ampliar actores en el mercado hipotecario (mayor oferta)

e Implementar un IVA diferenciado para la compra de viviendas, reconociendo su \‘
Incentivos a la demanda  +----------------- *  condicién de bien bésico.

~+ Mecanismo de compensacion al comprador por la eliminacion del CEEC

Racionalizacién de b . Permlsos sectoriales, IMIV, cambios de servicios, rotura y reposicion de pavimentos,
,. ____________
acionalizacion de burocracia * acceso a servicios eléctricos, modificacion cauces menores, recep. de obras. (¥)

Certeza juridica > _________________ . Estabilidad de los permisos de edificacion, causales de ingreso y mecanismo de

- evaluacion ambiental y falta de claridad de ley sobre humedales urbanos (*)

« Planificacion urbana actualizada e integrada
.« Fomentar la densificacion equilibrada en torno a ejes de transporte e infra urb.

| S — . 1sifica a
Precio del suelo .+ Impulsar la habilitacion y renovacion urbana

Extender la factibilidad sanitaria a todo el radio urbano
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