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1. Breve Diagnéstico



DEFICIT HABITACIONAL EN CHILE

397.363

Viviendas Irrecuperables
(CASEN)

I Allegamiento
(CASEN)
18.883

Situacion de Calle
101.123 (Registro Social de Hogares)

113.514

I Hacinamiento
No Ampliable
(CASEN)

Campamentos
(Techo)

658k 662k 670k
2017 2020 2022

Elaboracién propia en base a datos CASEN, RSH y TECHO-Chile



OFERTA Y DEMANDA SOCIAL POR VIVIENDA 2017-2030

1.800.000

1.600.000

1.400.000

1.200.000

1.060.318 —3demanda neta
acumulada

e 1.204.930

1.013.705 demanda

acumulada

oferta
acumulada

2020 2021 2023 2024 2026 2028 2029

Elaboracion propia en base a datos MINVU, CChC, INE-CEPAL



+1.5M

El tamano del desafio.

Mas de 1M adicional al 2030 por sobre lo proyectado por el PEH



>25k ha

de desarrollo urbano-habitacional.

~10.000 ha para soluciones habitacionales.



>90bn

de inversion publica-privada

>$USD 200bn sumando lo urbano-habitacional.



CARACTERIZACION DEMANDA: I
me

* Entre un 70% - 80% chilenos.
» 23% prefiere arriendo (+ que compra o construccion)

» En zonas céntricas (Santiago) esta preferencia supera el 50%.

CENSO 2017 _ .
« ~230mil hogares unipersonales.
CASEN 2017, 2020, 2022 « Mas del 60% en las 3 zonas metropolitanas (RM + Valpo + BB).
REGISTRO SOCIAL DE HOGARES « +80% esta inscrito por via individual (no colectivas).
CATASTRO DE CAMP (MINVU, TECHO) * 1/3 son vulnerables que prefieren compra individual.

« +80% prefiere quedarse en su comuna.
BANCO ESTADO
* 60% entre 1ro-4to decil / 30% entre 5to-8vo decil de vulnerabilidad.

MINVU CONECTA + ~15% en asentamientos informales.

« +25mil en situacion de calle.

» % allegamiento + hacinamiento

« +570mil hogares arriendan sobre 30% ingresos.

 +1M cuentas de ahorro para la vivienda con abono 2023



Compra individual subsidiada

~700mil hogares bajo 70% vuin..
70% sin deuda.

90% chilenos.

Perfil orientado al DS19.

@ Comités de Vivienda

15-20% demanda.
Mayoritariamente
poblacién en 40% vuln..
. Buscan un ds49 colectivo.
. Largos tiempos de espera.

Preferencia Arriendo

~300mil hogares.

Y4 de la demanda activa.
37% adultos mayores.
1/5 migrantes.

ﬁ Sectores medios

on
%] :]

. >150mil hogares en fragilidad habitacional de 4 quintil.
. Perfil que requiere acceso financiero.

. ~200mil hogares demanda activa sobre sobre el 80% vuln. .

CARACTERIZACION DEMANDA: /371135 Ji{le]:{hy .\ i[e )

@ Hogares Unipersonales

200-250mil hogares de la demanda.
Y4 adultos mayores.

1/3 RSH 70-90

2 sub50.

ﬁ Campamentos

En campamentos o en riesgo de...

Més de 113 mil hogares. Mas de la mitad en ultimos 4 afios.
50% viviendas consolidadas o semi consolidadas.

Principal causa: precio de los arriendos.

Capacidad de autoorganizacion.

Capacidad de autoconstruccién (inversion).

>120 mil.

% RSH 40.

Alta preferencia por mejoramiento.

Adultos Mayores solos o en pareja: >40mil.

l Adultos Mayores

= Migrantes

6/10 prefiere arriendo.
6/10 Regién Metropolitana.
35% de los campamentos.
95% por via individual.
Con RUT: arriendo.
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La demanda crecidé es diversa y esta concentrada
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2. Oportunidades desde la Ley
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LEY SOBRE INTEGRACION SOCIAL EN LA PLANIFICACION
URBANA, GESTION DE SUELO Y PLAN DE EMERGENCIA

HABITACIONAL
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LEY SOBRE INTEGRACION SOCIAL EN LA PLANIFICACION URBANA, GESTION DE SUELO Y PLAN DE EMERGENCIA HABITACIONAL cero

Objetivo: Planes de regeneracion:

Mejorar los niveles de integracién social y urbana en las ciudades, y lograr un adecuado La regeneracién de barrios o conjuntos habitacionales altamente deteriorados o
desarrollo de ellas, a través de mayores atribuciones en la gestidon de suelo, elaboracién irrecuperables requiere la aprobacion de un Plan Maestro de Regeneracién nueva
de planes de regeneracién urbana, resguardo de la integracién social en los Instrumentos herramienta de gestion publica, impulsada y reglamentada por el Minvu, que debe

de Planificacion Territorial, y en la implementacion de un Plan de Emergencia
Habitacional.

Nuevas funciones para el Minvu:

Ley establece que el ministerio tendra a su cargo la politica habitacional y urbana del
pais, a través de la implementacion de politicas habitacionales y de suelo para enfrentar
déficit en vivienda y de desarrollo urbano; la promocién de la organizacién y desarrollo de
comités habitacionales; y el resguardo de los criterios de integracidén en los Instrumentos
de Planificacion Territorial.

Integracion en la planificacion urbana:
La planificacién urbana debe resguardar e incentivar la construccién, habilitacidon, o
reconstruccion de viviendas de interés publico.

Viviendas de interés publico:

Viviendas destinadas a hogares que, en atencidon a su condicién de vulnerabilidad
socioeconomica o derivada de otros factores, requieren apoyos estatales u otras medidas
de colaboracion o impulso que les permitan acceder a una solucidn habitacional
adecuada, sea esta temporal o definitiva.

formularse en conjunto con la comunidad y la municipalidad.

Modalidades de adquisicion de terrenos:

La ley contempla dos modalidades para financiar la adquisicion y estudios de terrenos,
destinados a familias ubicadas en el tramo del 40% mas vulnerable de la poblacién: Fondo
Solidario de Eleccién de Vivienda y llamados en condiciones especiales.

Financiamiento de proyectos de gran escala:

El articulo 15 de la ley sefiala que el Minvu podra establecer un sistema especial que
permita la construccion de proyectos de viviendas de gran escala. La idea es que los
proyectos no dependan exclusivamente de la asignacion de subsidios habitacionales a un
numero determinado de familias.

Plan de Emergencia Habitacional:

Es un plan que debera ser informado al Congreso Nacional durante el primer semestre de
2022. Debe considerar informacién sobre demanda habitacional y el déficit existente en
cada region y comuna, especialmente de las familias prioritarias ubicadas en el tramo del
40% mas vulnerable de la poblacién.
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Nuevas Funciones y Facultades
MINVU

Incentivos / Resguardos

Nuevas Enmiendas nivel Comunal

Planes Maestros de Regeneracién

Destinos Siempre Permitidos /
Restricciones

Registro, Venta y enajenacién de
Viviendas

Gestidén de Suelo

Plan de Emergencia Habitacional

Fomentar Organizacién y desarrollo de Comités Habitacionales y Cooperativas
Implementar politicas y programas habitacionales para abordar el Déficit H.
Implementar politicas de Suelo

Resguardar que los IPTs contemplen criterios de Integracidén Social y Urbano

Nivel Intercomunal se agrega la posibilidad de incorporar incentivos.
Nivel Comunal se precisan incentivos y se incorporan condiciones en caso de
enmiendas.

Condiciones para la utilizacidén de la capacidad méxima de edificacién.
Incentivos normativos y condiciones en sectores de uso de suelo residencial
con estandares urbanos deficitarios.

Incentivos normativos en usos de suelo residencial para densificar en
atencidén a bienes publicos urbanos o por realizarse por el Estado.

Para inmuebles Serviu podréd eliminar o reemplazar espacios publicos
existentes.

Modificacién de normas urbanisticas aplicables a procesos de reconstruccidn
de viviendas existentes y obras de regeneracién barrial.

Estudios Preliminares y Adquisicidén de suelo
Habilitacidén Normativa

Coordinaciones y COMICIVYT -Proyectos de vivienda social gran escala
Transferencia de terrenos - Campamentos o asentamientos irregulares
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Art. 27
LGUC.

Se deberadn contemplar normas urbanisticas u otras exigencias o disposiciones que resguarden o
incentiven la construccién, habilitacién o reconstruccién de viviendas de interés publico en:

- Nuevos planes reguladores intercomunales y comunales, es decir aquellos que por primera vez
regulan un territorio que carecia de instrumento.

- Modificaciones integrales, correspondientes a aquellas modificaciones que comprenden todos 1los
elementos o aspectos del plan.

— Actualizaciones de IPTs segUn articulo 28 sexies (plazo no mayor a diez afios).

- Planes seccionales que establezcan normas para zonas residenciales en comunas en las que no
exista plan regulador comunal

Las disposiciones en IPTs deberan promover acceso equitativo de poblacién a bienes publicos
urbanos relevantes, para evitar o revertir 1la segregacidén urbana de las viviendas de interés
publico.



LEY SOBRE INTEGRACION SOCIAL EN LA PLANIFICACION URBANA, GESTION DE SUELO Y PLAN DE EMERGENCIA HABITACIONAL ce o
I
Enmiendas
—-Incorporacidn de viviendas de interés
publico.

Para la utilizacion de cap.

Max. De edificacion -Otras exigencias que promuevan acceso
equitativo a bienes publicos relevantes.

Condiciones

-Incorporacién de viviendas de interés
En sectores residenciales publico.
cuyo estandares sean
deficitarios segun OGUC. -Exigencias adicionales para poner en valor o
revitalizar el sector.
Incentivos
Norm.
En sectores
re3|der!¢:|ales °E'Y° -Incorporacidn de viviendas de interés
potencial de edific. piblico

Puede aumentarse en

atencion a los bienes

puablicos existentes o
proyectados.
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Destinos

Siempre
permitidos

Los siguientes destinos se entienden complementarios a cualquier destino del uso residencial,
incluyendo la vivienda y por lo tanto se consideran siempre admitidos en =zonas que el plan
regulado comunal defina con dicho uso de suelo (en cuyo caso el IPT no podra prohibirlos)

- Establecimientos de larga estadia para el adulto mayor

- Centros diurnos para el adulto mayor

- Establecimientos deportivos de escala barrial

- Jardines Infantiles

- Salas cunas.

Ordenanzas locales o municipales no podran limitar la presencia de establecimientos de larga
estadia, centros diurnos de adulto mayor y Jjardines infantiles en viviendas econdmicas.



ARTICULO I-2.13. INCENTIVOS EN LAS NORMAS URBANISTICAS

De acuerdo a lo estipulado en el articulo 184 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, se otorgaran
incentivos en las normas urbanisticas, en correspondencia con los requisitos que se indican a continuacién y hasta
el valor médximo que se establece en la tabla de Normas Urbanisticas de Subdivision y Edificacion de cada una de

las zonas del Plan Regulador Comunal segin los siguientes criterios:

a) Incentivo a la diversidad en los precios de la vivienda (IDPV)

Los proyectos que contemplen ciertos porcentajes de sus unidades de vivienda destinadas a personas
beneficiarias de programas habitacionales del Estado y que pertenezcan al tramo de entre el 0 y el 40% de
menores ingresos o mayor vulnerabilidad conforme al instrumento de caracterizacién socioecondmica aplicable,
podran acogerse a beneficios de las sigulentes normas urbanisticas: coeficiente de constructibilidad, altura
mdxima de edificacién y densidad méxima, segin lo que se estipula en la tabla a continuacién:

PORCENTAJE | PORCENTAJE BENEFICIO BENEFICIO BENEFICIO BENEFICIO
ZONA | MiIN. DE MAX. DE DESDE10% Y | SOBRE 18%Y | SOBRE2S%Y | SOBRE33%Y
UNIDADES UNIDADES HASTA 18% HASTA 25% HASTA 33% HASTA 40%
Coefi de Coefi de
constructibilidad: | constructidilidad:
01 40,2
HM-2 Altura méxima | Altura maxima
y HM- 10% 25% de edificacion: + de edfficacion: - -
3 3.2 metros (1 46,4 metros (2
piso) pisos)
Densidad Densidad
3 +75 a +150
Coefici de Coefici de
constructibilidad: | constructibilidad:
+0.2 04
Altura maxma Altura maxima
RM 25% 40% - de edificacion: + | de edificacién: +
3,2 metros (1 9,6 metros (3
piso) pisos)
Densidad Densidad
méxima: +150 méxima: +300

Para acceder a este beneficio, las viviendas de cada proyecto destinadas a personas beneficiarias de programas
habitacionales del Estado y que pertenezcan al tramo de entre el 0 y el 40% de menores ingresos o mayor
vulnerabilidad conforme al instrumento de caracterizacidn socioeconémica aplicable deberan ser identificadas en
los respectivos permisos de edificacién y recepciones definitivas y solo podran ser transferidas a u ocupadas por
personas que cumplan los requisitos relativos a los programas habitacionales especificos a los que correspondan
dichas viviendas o los de los programas que los reemplacen.

San Joaquin
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CAPITLLO 2 NORMAS DE APUICACION GENERAL

Articulo 5 Propoecion entre frents y fondo en superficies & ceder para Areas verdes

Teathodose de superfices & ceder pars Aress verdes conforme 8 ko dspuesto en s LGUC y OGUC, que se dspongan en
sentdo ransversal con respecto af espaco pUbico y que tengan sdio un frente haca I via pibica, deberdn cumplr con una
POporciin mo Supence a 1:3 entre fronte y fonda

Articulo & Sobre instalaciones de publicidad
L8 tacacitn de SOpOnes de Carneles pubicEatos ¢35k Denmilica 0n 10008 IS S5DAC0S 08 LSO PUbICO destinados & viakdad
Articulo 7 Infraestructura
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Sactro cel Serritono narmado por of PRC.

Articulo § Incentivos en kas normas urbanisticas

Do conloamidad con lo sefalado en ol articulo 134 do 1a Ley Genaral do Urbanamo y Construcciones 50 estabiecen o8
sguenies INCentvos en las nomas:

1. Incentvo 1: infegeaciin Sociel
Todo proyecto de edficacion o que P taje ce 8 o 20% el 1otal de las viviendas
apartrdela Oe la norma de Bruta maama, que se encuentren destiradas
.mmomwounmumuummmwum
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Incentvo N3
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establecidas en ¢ articulo 70 de b LGUC, contemplen la cesién gratuta, materiaizacidn y mantencdn, -mua
m“manwaabmma-wmum-unmd
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Como diversificamos



MAPA DE PROPUESTAS: TRES PILARES I

?_
Acceder a suelo.
Impulsar $ Lo
Aumentar financiamiento.
la Oferta

Si la demanda crecié, >> Agilizar tramites.

la oferta debe crecer.
E ; Industrializacion.




MAPA DE PROPUESTAS
= i ————————

Arriendo Pablico (tenencia).

Urbanizacién y solucién incremental (constructivo).

Diversificar
Q Soluciones unipersonales (tamafio).

la Oferta

Soluciones adulto mayor (etario).

Sila demanda es diversaq,
distintos tipos de soluciones.

s Soluciones financieras sectores medios (econémico)
a




MAPA DE PROPUESTAS s

Conectar ..
i .} Planes de Accion Local.

la Oferta

Si la demanda estd concentrada,
desarrollar los territorios.

Arriendo Publico (tenencia).
Urbanizacién y solucién incremental (constructivo).

2 Soluciones unipersonales (tamafio).

Si la demanda es diversa, Soluciones adulto mayor (etario).
distintos tipos de soluciones.

Soluciones financieras sectores medios (econémico).



MAPA DE PROPUESTAS

~ $ Aumentar financiamiento.
~

Impulsar
la Oferta

Diversificar
la Oferta

Acceder a suelo.

~
AgiTizhr tramites.
- ~
~
~

Industrializacion. — - -

Conectar

la Oferta

Arriendo Pﬁblig)., -

-
-

-
grbaﬁizacién y solucion incremental.

Soluciones unipersonales.

Soluciones adulto mayor.

Soluciones financieras sectores medios.

;< ..1 pPlanes de Accién Local.




MAPA DE PROPUESTAS e

Acceder a suelo.

$ Aumentar financiamiento.

Impulsar

la Oferta

Agilizar tramites.

Industrializacion.

Conectar -
Planes de Accion Local.
la Oferta

‘ Arriendo Publico.

Urbanizacion y solucién incremental.

Diversificar

la Oferta

A Ssoluciones adulto mayor.

== Soluciones financieras sectores medios.



MAPA DE PROPUESTAS

Urbanizacién y solucién incremental, Impulso y mejora Res 390

Diversificar
la Oferta




Propuestas -

R _——
e Divide proyectos en dos contratos:
Antecedentes: El alza de asentamientos informales en la Gltima década da cuenta de una * Primera Fase de Loteo y Urbanizacion. Culmina con lotes
poblacién creciente caracterizada por: urbanizados y opcionalmente radier y una unidad sanitaria basica.
. . . . . . : : : . Segunda fase hasta su recepcion final en modalidad de
. Ma_s de 113 mil hogares viven en asentamientos informales No poder acceder por sus propios medios al mercado de la compra o el arriendo. autoconstruccion asistida o vivienda industrializada, en conjunto
Chile (TECHO, 2023). + No puede obtener una vivienda via subsidio o percibe una espera muy larga para ello. con su equipamiento.
i B . ) - * Organizada o asociada junto a otras familias. . Todo coordinado por una organizacion sin fines de lucro o
. De éstos, mas de la mitad han ingresado en los ultimos 4 ! . . L . municipio.
afios y el 70% en la Gltima década » Prefiere vivir en un suelo sin mayor urbanizacioén y con la capacidad de
: autoconstruirse una “solucion habitacional”. . II_a aprobacién de la segunda fase debe darse antes del término de
a primera.

. El afio 2021, las postulaciones al DS49 de hogares “hébiles”
fueron 8 veces los cupos de los subsidios.

Antecedentes

Observando esta realidad, el Res 390 Exenta . Al menos 30% de familias y con un ahorro minimo de 15 uf.
gobierno impulsa cambios . . Factibilidad de servicios basicos.

en el DS49 mediante la Llama FSV Postulacién Colectiva en CNT. . Proyecto de loteo con construccion simultanea aprobada por DOM.
“Resolucion 390”. Const. Asistida e Industrializacién . El 70% de las familias deben estar previo a comenzar la segunda

Orientado a realizar operaciones rapidas fase.
de loteos y vivienda (Operacidn Sitio)

. El programa de construccién colectiva (DS49) demora 8
anos promedio. Hay familias cuya vivienda ha demorado
mas de 20.

. El 50% de las viviendas de los asentamientos informales
son semiconsolidadas o consolidadas (TECHO, 2023). Y un
38% de las nuevas tomas son “organizadas, con recursos y
logistica” (Atisba, 2023).

Plazos y Normativa Aplicable

. 60 dias para revision SERVIU y respuesta observaciones.
. La principal razén de “campamentacion” esta relacionada I g R REREL
con el alza en el precio de los arriendos (TECHO, 2023) . Direccién SERVIU podra prescindir de exigencias de acuerdo a
) - informe.

. Mas de 1.800 hectareas se han poblado de asentamientos
informales entre 2018 y 2023 (Atisba, 2023)

Terreno y condiciones del proyecto

. Postulacion con promesa de compraventa.
. Recientemente, el MINVU publicé la “Resolucién 390" dando . Minimo lotes 9x18.
la posibilidad de realizar un DS49 separando el proceso de o L A
. Viviendas con superficie minima de 55mts2.

urbanizacion del proceso de construccion de la vivienda

para loteos sobre los 160mts2 (9x18). Mo et
b o e i Montos de subsidios principales|

. Adquisicion de terreno: 250 UF maximo.
. Loteo y Urbanizacién: 400 UF maximo.

0 Promedio por vivienda: 1.200 UF.
—_——



MAPA DE PROPUESTAS

Impulsar
la Oferta

Agilizar tramites. I DS49 Fast Track I




Propuestas

@ DS49 Fast Track

DSN°49

DSN°19

| DESARROLLO DE
PROYECTO

GESTION DE LA DEMANDA POSTULACION

i i i i Promedio:
i i i i 7 afios y
i i ! ! 6 meses
i

14 IMedidas.l

OLLO !
orove | @ | - 5 Ajustes al DS49.
CTO

» 6 Ajustes a la Normativa Organica SERVIU
' : + 2 Modificaciones Legales.

Promedio:

GESTION DE LA DEMANDA I

- * 1 Propuesta administrativa.

3 afosy
2 meses
i i ' i a a a



MAPA DE PROPUESTAS

Impulsar
la Oferta

| Micro-Radicacion




Micro Radicacion

Como solucién para el Allegamiento+Hacinamiento

Optimiza y aprovecha el suelo
urbano bien localizado Diversifica las tipologias de
soluciones habitacionales

Les permite a las familias mejorar
sus condiciones de habitabilidad,
eliminar el allegamiento y
mantener las redes familiares y
sociales

Aporta a la Densificacion
equilibrada del suelo bien
localizado

URBANO HABITACIONAL SOCIAL
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Ciudad Predios potenciales

Gran Santiago 228.841
Antofagasta 12.269
Gran Valparaiso 30.827
Gran Coquimbo 30.292
Gran Concepcion 43.236
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FUNDACION
VIVIENDA

Localizacién poblaciones
Lotes 9x I8

Poblaciones operackin wtio
Lotes 9 x 18

Limvites comunales

Princpales redes vules
—

Avtr o Comves, Goigria

Operaciones Sitio Stgo. 216.000 lotes

10% Demanda estimada 21.600 lotes
o Tew wsass
2,5 dptos/lote

54.000 viviendas

Wuente: Fundacion Vivienda 2019
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ENTIDAD PATROCINANTE COSTO APROXIMADO POR UNIDAD
CONSOLIDA JUNTOS PERO NO REVUELTOS 18.262,18 1.304,44







|

ENTIDAD PATROCINANTE mm mmamzmo TOTALUF | COSTO APROXIMADO POR UNIDAD | APORTES ADICIONALES

SERVIU AYSEN CONDOMINIO CHANK 9.594 1.599
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A déficit
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Academia x la Vivienda

y la Ciudad
Pefialolén Pefialolén Valparaiso Coyhaique Coyhaique

2 6 3 viv. por PC 2 6 3 viv. por PC 7 viv. 6 viv. 6 viv.

SN,

1.080 UF p/v 1.305 UF p/v 1.166 UF p/v 1.589 UF p/v 1.599 UF p/v
60 m? p/v 60 m? p/v 57,8 m? p/v 66,4 m? p/v 67 m? p/v

18 UF m2 21,7 UF m? 20,2 UF m?2 23,9 UF m?2 23,8 UF m?



Propuestas -

b \ " L] L L L ~ n n
:ﬁ‘: Reto Vivienda Industrializada — Formato Pequeino Condominio
R Diagnéstico de Viviendas Industrializadas

Se levantaron 197 empresas de prefabricacion de

vivienda a nivel nacional. Mayor cantidad esta en
Metropolitana (51%), Maule(9%) y Valparaiso (7,8%) o Trabajan
Plantas de fabricacion de viviendas por Regiones vivienda social
51081 41% estan en la RM

Ohiggins
3,0%
Valparaiso / Los RIOS
Com it DétpEL s En las actuales condiciones se godrla -cub.rlr app un
4.2% 7,2% 15% del Plan de Emergencia habitacional
A i . .
e comprometido por el Gobierno.
Maule
9.0% Prefabrican y no trabajan con DS 49 y DS19 El 45% de las empresas no
S rogtro Minn esta orientada al desarrollo de
..e.;, Triwtto B Faka de inferrmacién proyectos sociales.
) Un 21% no lo hace
Metropol{tgng por falta de
CONSEJO DE PR e informacion
PRODUCTIVIDAD

'{daYs un 18% por que el

financiamiento es
U somete complejo

e Pevecbe B

e Gkt @cci CTET




Propuestas -

Impacto y Participacion: Premio:

. Disefiar una propuesta colaborativa de prototipo de vivienda de o Postularon 48 Empresas
interés publico industrializada para los programas de micro
radicacion del MINVU.

. Acompafiamiento técnico y desarrollo de capacidades para
construccion industrializada colaborativa en: Energia; BIM;

. Se conformaron 17 consorcios y 5 abandonaron Prefabricacion y Sustentabilidad

. Co financiamiento de hasta 2.000 UF correspondiente al 80% del
costo total, en terreno disponibilizado por la CChC.

Obj etiVOS . . Se ases.oré legal y técnicamente para la conformacionén de
. consorcios.

. Reunir empresas de subsectores diferentes de la cadena de la
construccioén a través de un modelo sistematizado para aprender y
colaborar tanto, entre ellas cdmo con centros tecnolégicos y la
academia.

. Monitoreo del uso posterior de los prototipos, a fin de disminuir
acciones de post venta.

. Se capacité en: Modelos de Industrializacién; Modelos Financieros;
Modelacion Prototipo y Escalabilidad y Politica Habitacional

para el desarrollo de industrializadoras (consorcios entre
constructoras y empresas industriales).

. Esta iniciativa buscaba desarrollar capacidades de modelos
colaborativos en las empresas para que puedan generar
soluciones que permitan ampliar y diversificar la oferta de
industrializacion y que ellas sean coincidentes con los

|
1
|
|
|
|
|
1
|
|
|
|
|
: . Gestionar el conocimiento para entregar herramientas probadas
|
|
|
|
1
1
1
I
1
1
: requerimientos y normativa que exige el MINVU.

(¢ GCCl | CTET

Organizan Patrocinan Ejecuta



Propuestas -

Consorcios Finalistas

@ARBOL [WILAM  tamuoo GiNtac’ & | Aemomer | +KPI .
< v PLAZOS: 157,8 M2/DiA OFF-SITE
=== [l (a2r B = & @ I 2C CBe 142,0 M2/DiA ON- SITE
\ ‘ v COSTOS: 1.621 UF
Aecgmac - Qeton I (4o = < amae v CANTIDAD VIV.: 130 VIV./MES
, FSEIEEETEERAT STTSYRTISERE LT v USO AGUA: 0,014 M3/M2
ATCO | ISIETE Q@ TWH | L, v GESTION DE RESIDUOS: 0,06 M3/M2
‘ ‘ OFF- SITE

e+ PROPUESTA
~ HIBRIDA

2D+
3D

CINTAXIS

TU VIVIENDA EN TU BARRIO




MAPA DE PROPUESTAS e

‘ I Alianza publico-privada para la vivienda en arriendo.

Diversificar
la Oferta




MAPA DE PROPUESTAS

Impulsar
la Oferta

Suelo e infraestructura de transporte




Propuestas

Antecedentes:

Infraestructura de transporte como eje para el
desarrollo urbano y la consolidacién de suelo.

Inversiones publicas y privadas relevantes: trenes
para chile, extensiones del metro, autopistas, entre
otros.

15mil Ha de sitios eriazos o suelo blando en el Gran
Santiago (Atisba, 2022).

740mil unidades habitacionales se podrian
construir en torno a Metro, Troncales, Trenes
urbanos y d@reas verdes metropolitanas (CChC &
IEUT UC, 2019).

CNDU (2019) propone facultar al plan regulador
intercomunal o metropolitano la posibilidad de
generar normas para la densificacion equilibrada
en nodos de infraestructura de transporte.

CNDU (2019) propone que empresas pUblicas de
transporte puedan adquirir suelo alrededor de las
inversiones de infraestructura que estén
realizando, reservando, de esta forma, para fines
publicos y sociales suelo que mejorard su conexién
a la ciudad gracias a la inversién del Estado.

Desarrollo Pais (Ex fondo de infraestructura):
empresa publica con la facultad de adquirir suelo
para inversiones del Estado.

o
< Suelo en torno a infraestructura.

= i s = Estaciones Linea 9

. Area de influencia (700m)
Sitios 9x18

ke Sitios erlazos y blandos

(P

Area de influencia estacion Brasil
Area de influencia estacion José Migud Infante

S%os eraros

(W) Estaciones de metro

La linea 9 recientemente anunciada
contiene un total de 50Ha de sitios
eriazos y blandos en sus dreas de
influencia con una cabida entre 5.500
y 7.500 viviendas.

De implementarse un incentivo a la
densificaciéon (200viv/Ha) se podrian
generar mas de 130mil nuevas
viviendas siendo un porcentaje de
éstas para interés publico.

La futura linea 7 de Metro tendrd
dos estaciones en la comuna de
Renca (José Miguel Infante vy
Brasil).

En el drea de influencia de
ambas estaciones existen casi
100ha de sitios eriazos cuya
cabida alcanza para mds de
15mil viviendas.

Propuestas a explorar

1.

Norma intercomunal o metropolitana
que norme dreas de influencia de
nodos de transporte generando
incentivos y/o regulaciones para la
promocién de vivienda de interés
publico en dichas zonas.

Plan de macrourbanizacién e
infraestructura adelantada en zonas
periféricas con planificacion vigente.
Esto implica introducir parGmetros de
proyeccion de la demanda en la
evaluacion exante de MIDESO.

Potenciar a Desarrollo Pais para que
invierta en suelos cercanos a
infraestructura de transporte
proyectada, promoviendo su uso en
proyectos de integracion social,
equipamiento urbano y/o para
enfrentar el déficit habitacional.



MAPA DE PROPUESTAS e

Conectar -
Planes de Accion Local.
la Oferta



PLANES DE ACCION LOCAL

Red de Municipios o ,

por el acceso a la vivienda y la ciudad




PLANES DE ACCION LOCAL
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Pericentro Norte RM

+ Renca, Cerro Navia, Conchali,
Independencia, Quinta Normal, Recoleta.

« 36k déficit habitacional.

« 52k demanda activa (MINVU Conecta).
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R 4

4

v



PLANES DE ACCION LOCAL: [p]33 [ 3 V-\:1) 7 -Xel (o] ).\ &

\Def|C|t habltac'°“°' Hacinamiento Viviendas

del Pericentro Norte E : No ampliable irrecuperables

Censo 2017 W 5.866 4.704
T : Huechuraba (16%) (13%)

Quilicura

Allegamiento Allegamiento
externo interno

14.047 9.876
(39%) (27%)

Hogares en Situacion de
campamento calle

847 1.012
(2%) (3%)

=S Pows RN % i_‘ e ‘- RN T Déficit habitacional
— : :
Eib

H AL =\ % ‘ = 36.352 hogares

= < 0

@+ Estaciones de metro

Déficit habitacional
3-71

S 71-145

BN 145 - 220

B 220 - 351
351-707
Campamentos

Pudahuel

Santiago

25 1,25 0 2,5 Km
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+ Accesibilidad a Bienes
Publicos Urbanos del
Pericentro Norte
SIEDU 2020

Huechuraba A

Quilicura

El Trennorte
(@9 Estaciones de metro

Distancia BPU

B Muy cerca (Om - 645m)

B Cerca (645m - 796m)

I Regular (796m - 967m)
Lejos (967m - 1.205m)
Muy lejos (1.205m - 8.817m)
Sin demanda

Pudahuel

Santiago

25 1,25 0 25Km
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\ Priorizacion de inversion publica
en equipamientos y servicios
publicos en el Pericentro Norte

Prioridad de inversidon publica
consolidada

Huechuraba A

o s \‘
7 & ’ é
W/ AR

e T

ulﬁ‘%ﬁ =" "%"‘%B;“" ..
g c:;wm‘h}i!iﬁ,&

Rz

El Trennorte
% @9 Estaciones de metro
i Prioridad de inversién publica (IDC)

Pudahuel

I Alta prioridad
B Mediana prioridad
Baja prioridad

No considerados

Santi
Fuente: Elaboracién propia en base a SIEDU, 2020 antiago

25 1,25 0 25Km
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Analisis de ubicacion de nuevo centro de

salud para mejorar la accesibilidad
Distancia actual a centros de salud primaria y

distancia proyectada con nuevo centro de salud N
propuesto con andlisis para maximizar la
asistencia. o

Pudahuel

Distancia salud (actual)
/- Muy cerca

I cerca

P Reqular

Lejos

Muy Lejos
Sin demanda
Salud primaria

Fuente: Elaboracién propia en base a SIEDU, 2020
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Anadlisis de ubicacion de nuevo centro de
salud para mejorar la accesibilidad
Distancia actual a centros de salud primaria y
distancia proyectada con nuevo centro de salud

propuesto con andlisis para maximizar la
asistencia. o

Conchall

Distancia salud primaria (proyectado)
- Muy cerca

I cerca

- Regular

Lejos

Muy lejos
Sin demanda
@ Salud primaria actual

. Salud primaria proyectada

®  Salud primaria

Quinta Normal

Fuente: Elaboracién propia en base a SIEDU, 2020
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\Potencial habitacional
del Pericentro Norte

Densidad actual (INE) y
densidad potencial (IPT)

Huechuraba

Quilicura

Pudahuel

Santiago

25 1.25 0 2,5 Km

Potencial

- Muy alto
B Alto
" Medio
' Bajo
Muy bajo

No residencial



JENN Yo X o] VT Lo 1oy \HOPORTUNIDADES URBEANO-HABITACIONALES: e

* Acceso a la ciudad y potencial
habitacional del Pericentro Norte
Zonificacion estratégica basado en
BPU y potencial de desarrollo
habitacional.

Huechuraba A

. \

Inde peWe nela

N :

I~ — =

Accesibilidad y Potencial

- Buen Acceso a BPU Y Alto Potencial
Buen Acceso a BPU y Bajo Potencial

I Mal Acceso a BPU y Alto Potencial
Mal Acceso a BPU y Bajo Potencial

[}
Quinta Normal

Hem
—
“Eman

g SIS

Pudahuel

Santiago

25 1.25 0 2,5 Km
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Il
. Acceso a oportunidades de
Huechuraba A

suelo, microdensificaciony
reconversion.

Quilicura

Quinta Normal

® i El Trennorte
@ Estaciones de metro

Pudahuel I Sitios eriazos no residencial

Sitios eriazos residencial
Santiago ' 2 R
9 [ Zona de reconversion mixta

' Sitios 9x18

25 1.25 0 i 25Km
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Acceso a oportunidades de
suelo, microdensificaciony
reconversion.

Accesibilidad a BPU Sitios eriazos residenciales (Ha) Cabida Sitios eriazos

Total Pericentro Norte 179 19,357

Lotes 9x18 Pequenos Condominios Pequenos Condominios

Accesibilidad a BPU

(N° predios) (10% predios) (20% predios)
38854 11,656 23,312
8,520 2,556 5112
Total Pericentro Norte 47,374 14,212 28,424
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. Suelos priorizados para el \
desarrollo de proyectos
urbano-habitacionales

RENCA.
Conchali
a
Nay@\ /¥, N
.:;k = 'Ren'ca
o : ; l'. i
Independencia
Cerro Navia .\‘;a \
Quinta Normal
Pudahuel

Santiago

25 1.25 0 i 25Km _—__—_\

Huechuraba

Recoleta

) N
DS49

I Con subsidio en disefio
| En ejecucion

En obra

I Recepcionado 2023
DS19

. Seleccionado

B En obra
I Recepcionado

itios eriazos Residenciales
I 1. Sitio eriazo - Siete Canchas
I 2. sitio eriazo- Fabrica de dovelas
I 3. sitio eriazo - Uso de suelo HM-3
Otras oportunidades
I 4. Regeneracion Maule 2y 3
I 5. Delegacion poniente
I 6. Plaza Chincol
B 7. vivienda Tutelada
. Ds27 N

[ Quiero mi barrio
" Zona de reconversion mixta

Estaciones de metro

E]l Tren Norte
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. Suelos priorizados para el \
desarrollo de proyectos
urbano-habitacionales
RENCA.

‘~\~_~\\\\_____\_\\-~__—- Quinta Normal

Pudahuel

25 1,25 0 i 25 Km ‘—_—-——\

endencia

Santiago

Huechuraba

Recoleta

) N

DS49

Con subsidio en disefio
1 En ejecucion
| Enobra
I Recepcionado 2023
DS19
. Seleccionado

I Enobra
I Recepcionado

itios eriazos Residenciales
I 1. Sitio eriazo - Siete Canchas
I 2. sitio eriazo- Fabrica de dovelas
I 3. Sitio eriazo - Uso de suelo HM-3
Otras oportunidades
I 4. Regeneracion Maule 2y 3
I 5. Delegacion poniente
B 6. Plaza Chincol
B 7. vivienda Tutelada
_ Ds27 A

[:] Quiero mi barrio
" Zona de reconversion mixta

Estaciones de metro

El Tren Norte
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\ — | N

DS49
Oportunidades urbanas y suelos priorizados (RENCA). [ Gon subsidio en disefio
\ Huechuraba \ En ejecucion
' | Enobra
I Recepcionado 2023
DS19
. Seleccionado

I En obra

I Recepcionado

itios eriazos Residenciales

I 1. Sitio eriazo - Siete Canchas
I 2. sitio eriazo- Fabrica de dovelas
I 3. Sitio eriazo - Uso de suelo HM-3
Otras oportunidades

I 4. Regeneracion Maule 2y 3
I 5. Delegacion poniente

I 6. Plaza Chincol

[ A Vivienda\ Tutelada

DS27

[:] Quiero mi barrio
" Zona de reconversion mixta

~

Recoleta

Estaciones de metro

E]l Tren Norte

Pudahuel

Santiago

25 1,25 0 2,5Km

. . i
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Proyecto Urbano de Regeneracion Oriente

Superficie: 5,5 Ha
Uso: Vivienda y Equipamiento RM

Propietario: BCI, Rapid Cargo, ACM,
Otros (5 propietarios)

UF/m2=8

UF / U.H.= 564

Altura Max: 10 pisos

Densidad: 960 Hab/Ha

Ocupacion: 0,40
~ Constructibilidad: 2,6

‘t‘

N° Viviendas: 780

Equipamiento: 4.700 m2

Inversién estimada: UF 1.500.000

Estrategias financiamiento:

*  Privado estructurado en 30% Equity, 50% Banca y 20%

Impacto
* Incorporar edificios de arriendo publico via Glosa 3
Descripcion:

Proyecto mixto residencial, equipamiento y comercio. Se proyectan 7
edificios DS.19 de 5 pisos, 3 Edificios de arriendo de 10 pisos con
integracion de DS.52. Comercio en primer piso y centro de atencion de
salud privada.
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Superficie: 0,5 Ha
Uso: Vivienda HM-1
Propietario: Yolanda Quinteros
UF/m2=24

UF/U.H.=111

Altura Max: 4 pisos

Densidad: 750 Hab/Ha
Ocupacion: 0,6
Constructibilidad: 2,1

N° Viviendas: 100 Viviendas

Inversion estimada: UF 200.000
Estrategias financiamiento:

* Publico D.S 49 CNT mediante Res. 390

Descripcion:

Proyecto DS.49 que busca la construccion de un conjunto
residencial con vivienda industrializada y densidad equilibrada,
utilizando la tipologia de pequefios condominios.

,,,,,,
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Proyecto Colaborqcmn Centro Barrio Poniente

Superficie: 0,5 Ha QQ
Uso: Equipamiento EP-2 8 (8
Propietario: Municipalidad de Renca &

UF/m2=5
CORPORACION
UF / U.H.= 162 ciudades

Altura Max: 8 pisos

.| Densidad: 720 Hab/Ha
" Ocupacién: 0,60

" Constructibilidad: 2,4

N° Viviendas: 154
Equipamiento: 3,000 m2
Inversion estimada: UF 387.000

Estrategias financiamiento: ALY O 0 3 ol SoreR " - "’ i
» Publico (Terreno municipal y concesién a Desarrollo : oy ; v_;‘;- ; " | o i " i] i"
Pais) ;

Descripcion: n | IAlI Lo },;"’
Proyecto Municipal en colaboracion con Corporacién Ciudades y X . N < L
Desarrollo Pais que busca ser el nuevo centro civico poniente de la R~ M R ' p 3 Sl AN SRR ‘G E" ~«‘2-‘i
comuna, integrando, ademas, unidades de vivienda para el arriendo ' ' ¥ Y
protegido. Por medio de Desarrollo Pais y un privado, se busca su
concesion y operacion a 30 afos. Se le solicita a Déficit Cero participar en
la implementacion de la iniciativa mediante la redefinicion del mix y
programa de productos del edificio, la modelacion del financiamiento y la
gestion con posibles inversionistas.
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3 preguntas
Cual es el Déficit Habitacional de Mi Comuna?

Como son las familias que buscan una Solucion?

DONDE se resolvera el déficit COMPLETO?

VA 4
mn -n




Ya son una inmobiliaria de VIP (Ds49, Ds10, Ds27) + Glosa 12, 10, 3i, etc.

Capturar la Plusvalia de suelo en las inversiones publicas
Diagnosticar el Déficit, reconocer las oportunidades y Planificar las inversiones

Conectar la Oferta con La demanda en Sectores Medios (Ds01

Caja de

Principal productor de VIP en el Territorio a través de los IP
Herramientas

Municipal Promotor de un Parque de Vivienda Publica

Construccion, Compra o Rehabilitacion (Arriendo Justo + V. Munic. + Res. 390

permitan ser un gestor habitacional (Operacion y Administracion

Ej: Corporaciones Habitacionales

permitan a las familias buscar otros modos de acceso.
Ej: Grupos etarios, Situacion Calle, Situacion Social.
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