
Déficit y demanda habitacional en Chile

Clemente Larraín, coordinador de estudios en Déficit Cero

clarrain@deficitcero.cl







Fuente: MINVU, 2023





7 Dimensiones de la vivienda adecuada (ONU, 1991)

Servicios, 

materiales, 

instalaciones

Seguridad en 

la tenencia
Asequibilidad Habitabilidad Accesibilidad Localización

Pertinencia 

cultural

Arriendo sin 

contrato

536K

hogares

Viviendas sin 

agua potable

408K

hogares

Arrendatarios 

que pagan 

más del 30% 

de sus 

ingresos

1.8MM

hogares

Viviendas con 

hacinamiento

325K 

hogares

Viviendas con 

personas con 

discapacidad

3MM 

hogares 

Viviendas a 

más de 45 

minutos del 

trabajo

294K 

hogares 

Viviendas con 

personas 

indígenas

652K

hogares 



Hogares sin vivienda

- Allegados (120K hogares + 161K núcleos)

Déficit habitacional: metodología oficial Minvu

Cuantitativo

¿Cuántas viviendas faltan por 

construir en Chile?

Cualitativo

¿Cuántas viviendas faltan por 

mejorar/ampliar?

Hogares con viviendas inadecuadas

- Materialidad irrecuperable (38K)

- Hacinamiento no ampliable (116K)

Viviendas mejorables

- Materialidad recuperable (1.2 MM)

- Problemas de servicios sanitarios (346K)

Viviendas ampliables

- Hacinamiento ampliable  (81K)

552.046 viviendas (Minvu)

1.263.576 viviendas

663.941 viviendas (Déficit Cero) 

- Personas en situación de calle (19K)

- Campamentos (114K)



Problemas perspectiva déficit habitacional

Sólo se enfoca en la 
materialidad, habitabilidad 

y saneamiento

• ¿Asequibilidad? 300 mil 
hogares que arriendan 
bajo la línea de la 
pobreza
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Fuente: elaboración propia a base a encuestas Casen



Problemas perspectiva déficit habitacional

Considera hogares que no 
requieren una solución 
habitacional del Estado

• 40 mil hogares del 20% 
más rico del país

• 100 mil hogares 
allegados que lo hacen 
por tradición, costumbre 
o cuidado 

2 Razón principal para compartir vivienda con 
otro hogar

Hogares 
allegados

Núcleos 
allegados

Cuidado de personas 4% 15%

Para generar ahorros 15% 17%

Los ingresos no le permiten mantener una 
vivienda independiente

53% 33%

Razones de estudio 2% 3%

Razones laborales 1% 2%

Por emergencia 2% 2%

Prefiere vivir así o se siente cómodo 6% 11%

Costumbre o tradición familiar 8% 15%

Otra 8% 3%

Fuente: elaboración propia a base a encuestas Casen



Problemas perspectiva déficit habitacional

Déficit cuantitativo no 
equivale a la construcción 

de nuevas viviendas

• 50% del déficit 
habitacional son 
hogares unipersonales 
o inmigrantes sin 
residencia definitiva
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Fuente: elaboración propia a base a encuestas Casen



Perspectiva déficit habitacional

• Allegados
• Personas en situación de calle
• Viviendas irrecuperables
• Hacinamiento no ampliable
• Campamentos

• Viviendas recuperables
• Hacinamiento ampliable

¿Cuántos requerimientos de vivienda existen?

Construcción de 

nuevas viviendas

600-700K

Mejoramiento y 

ampliación

1.2 MM



Perspectiva demanda social por vivienda

• Allegados
• Personas en situación de calle
• Viviendas irrecuperables
• Hacinamiento no ampliable
• Campamentos
• Viviendas recuperables
• Hacinamiento ampliable
• Hogares con arriendo inasequible
• Viviendas cedidas inestables
• Arriendo sin contrato
• Viviendas inconfortables

• Construcción de viviendas nuevas
• Arriendo protegido
• Apoyo a créditos hipotecarios
• Mejoramiento
• Erradicación de campamentos
• Densificación predial
• Arriendo asequible
• Ampliación
• Radicación de campamentos
• Leasing habitacional
• Vivienda tutelada

¿Qué hogares no acceden a una vivienda adecuada 

y requieren apoyo del Estado para acceder a la solución habitacional?



Demanda activa (MINVU Conecta) – Mayo 2023 

266,609

473,801

273,591
186,331 137,130 98,910

18 - 29 30 - 49 40 - 49 50 - 59 60 - 69 70 -

Por tramos de edad

209,045 229,321 189,535 114,863 60,918

697,475

1 2 3 4 5 o + S/R

Por tamaño del hogar

55%
23% 13% 9%

Compra Arriendo ConstrucciónMejoramiento

Por preferencia de solución 
habitacional

63%

10% 9% 7% 6% 6%

RSH 40 RSH 50 RSH 60 RSH 70 RSH 80 RSH 90

Por grupo de RSH (%)

15%

85%

Grupal Individual

Por postulación: 
grupal o individual (%)

Total Demanda Activa

1.501.157

67%

33%

Femenino Masculino

Por género jefatura de hogar 
(%)

30,495

36,788

46,070

31,426

79,188

148,194

486,933

73,274

116,153

45,426

140,853

108,082

39,735

90,261

10,958

17,278

Arica y Parinacota

Tarapacá

Antofagasta

Atacama

Coquimbo

Valparaíso

Metropolitana

O´Higgins

Maule

Ñuble

Bíobío

Araucanía

Los Ríos

Los Lagos

Aysén

Magallanes

Por región. 



Compra individual
• 55% MINVU Conecta.

• Perfil orientado al DS19. 

• RSH 40 – 90. 

• Dificultad para el crédito. 

• Dificultad para DS19. 

Comités de Vivienda
• 15-20% demanda. 

• Mayoritariamente RSH40.

• Largos tiempos de 

espera. 

Campamentos

Preferencia Arriendo
• ¼ de la demanda. 

• 37% adultos mayores. 

• RSH 40-70. 

• 1/5 migrantes. 

• Preferencia misma 

comuna. 

• En campamentos o en riesgo de campamentizarse. 

• Más de 113 mil hogares. Más de la mita en últimos 4 años. 

• 50% viviendas consolidadas o semi consolidadas. 

• Principal causa: precio de los arriendos. 

• Capacidad de autoorganización. 

• Capacidad de autoconstrucción (inversión). 

Hogares Unipersonales
• 200-250mil hogares de la demanda.  

• ¼ adultos mayores. 

• 1/3 RSH 70-90

• ½ sub50. 

• 125 mil en MINVU Conecta.

• ¾ RSH 40. 

• Alta preferencia por mejoramiento. 

• Adultos Mayores solos o en pareja: 42mil.   

Adultos Mayores

Migrantes 
• 6/10 prefiere arriendo. 

• 6/10 Región Metropolitana. 

• 35% de los campamentos. 

• 95% por vía individual. 

• Con RUT: arriendo. 

Algunos grupos posibles grupos de demanda



Diagnóstico y soluciones

Sin un buen diagnóstico, no tendremos buenas soluciones

Conocer, cuantificar y caracterizar la demanda
Demográfico, socioeconómico, territorial y preferencias

“¿Por qué nos enfocamos en el diagnóstico?

Mejor centrémonos en las soluciones”
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