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CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA ’
DVISION JURIDICA

REFS.N°s 801250124 SOBRE APLICACION DEL PROCEDIMIENTO

VPL 802035724 DE REGULARIZACION CONTEMPLADO EN EL

PRV DECRETO LEY N° 2.695, DE 1979. ACLARA
DICTAMEN N° 42084, DE 2017, Y
COMPLEMENTA DICTAMENES N°s. 11.662,
DE 1985, y 26443, DE 1987, EN LOS
TERMINOS QUE SE INDICAN.

SANTIAGO, 09 de abril de 2024

l. Antecedentes

El Ministerio de Bienes Nacionales (MBN) solicita
un pronunciamiento que determine si el procedimiento establecido en el decreto ley
N° 2695, de 1979 -que fija nomas para regularizar la posesion de la pequefia
propiedad raiz y para la constitucion del dominio sobre ella-, resulta aplicable a los
poseedores materiales de bienes raices que cuentan con un tiulo inscrito, pero
imperfecto, atendido lo dispuesto en los articulos 3°, 16 y 19 de diche cuerpo legal.

Asimismo, requiere la aclaracion del dictamen
N 42.084, de 2017, en el sentido que el procedimiento de regulanzacion a que se
refiere el mencionade cuerpo legal no exige una cabida predial minima, ni le resuita
aplicable el articulo 55 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones (LGUC).

) _ Por su parte, el sefior Conservador de Bienes
Raices, Comercio y Aguas Buin-Paine solicita un pronunciamiento sobre similar
materia.

ll. Posesiones materiales que habilitan para
adquirir el dominio mediante el procedimiento establecido en el decreto ley
N* 2.695, de 1979.

1. Fundamento juridico

El articulo 1° del decreto ley N* 2.695, de 1979,
precisa que los poseedores materiales de los bienes raices rurales o urbanos, cuyo
avallo fiscal para el pago del impuesto temitorial sea inferior a 800 o a 380 unidades
tributarias, que carezcan de titulo inscrito, podran solicitar al MBN que se les
reconozca como sus poseedores regulares para poder adguinr el dominio por
prescripcion, segln el procedimiento que establece

A LA SENORA
MINISTRA DE BIENES NACIONALES
PRESENTE
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CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA
DIVISION JURIDICA
DIVISION DE INFRAESTRUCTURA ¥ REGULACION

REFS. N°s. 927.143/24 MODIFICACIONES INCORPORADAS POR

OAR 927.188/24 LA LEY N° 21.477 AL PROCEDIMIENTO DE

PRV SANEAMIENTO Y REGULARIZACION DE
LOTEOS, SOLO SERIAN APLICABLES A
LAS SOLICITUDES RELATIVAS A
ASENTAMIENTOS  IRREGULARES EN
TRAMITE A SU PUBLICACION, SEGUN SU
ARTICULO PRIMERO TRANSITORIO, EN
LOS TERMINOS QUE SE SENALAN.

SANTIAGO,

I. Antecedentes

La Subsecretaria de Bienes Nacionales solicita
un pronunciamiento acerca de la aplicacion de las medificaciones introducidas por la
ley N° 21477 al procedimiento de saneamiento y requiarizacion de loteos
contemplado en la ley N° 20234, en relacion con las regularizaciones de dominio
regidas por el decrefo ley N° 2.695, de 1979, en framite a la publicacion de aquella, y
las medidas a adoptar en este sentido.

Requerido su informe, el Ministerio de Vivienda
y Urbanismo manifiesta sus consideraciones acerca del asunto planteado.

II. Fundamento juridico

El articulo 1° del decreto ley N° 2.695, de 1979,
que fila nommas para requiarizar la posesion de la pequefia propiedad raiz v para la
constitucién del dominic sobre ella, previene que los poseedores materiales de
bienes raices rurales o urbanos ahi citados, que carezcan de titulo inscrito, podran
solicitar al Ministerio de Bienes Nacionales que se les reconozca la calidad de
poseedores regulares de la pequefia propiedad raiz a fin de quedar habilitados para
adquirir su dominio por prescripcion, segdn el procedimiento que contempla.

Lueqo, de acuerdo con su articulo 12, ese
procedimiento termina -si no hubiera oposicion y previa certificacion- con la dictacién
de la resolucién que ordena la inscripcion del inmueble a favor del solicitante en el
Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices competente.

AL SENOR
SUBSECRETARIODE BIENES NACIONALES
PRESENTE

Titulos imperfectos: El D.L N° 2.695, de 1979, regulariza la_situacién del
poseedor material que carece de titulos o que los tiene imperfectos sobre un

inmueble. Corresponde al MBN desarrollar_el procedimiento, constituyendo el
acto administrativo emitido por esa autoridad el justo titulo en base al cual se

ordena la respectiva inscripcion en el Conservador de Bienes Raices pertinente.

Descarta Cabida predial minima inmuebles agricolas: El articulo 1° del D.L N°
3.516, de 1980, excluyé expresamente la regularizacion de la posesion de la
pequeiia propiedad raiz regida por el decreto ley N® 2.695, de 1979, de la
aplicacion de la cabida minima exigida en aquel para los predios a que se

refiere, cuales son, los inmuebles de aptitud agricola, ganadera o forestal
ubicados fuera de los limites urbanos o fuera de los limites de los planes

reguladores intercomunales de Santiago, Valparaiso y Concepcion.”

Solicitudes de regularizacion pendientes a la entrada en vigencia de las
modificaciones introducidas por la ley N° 21.477: les es aplicable su articulo
primero transitorio, estas se seguiran tramitando de acuerdo al procedimiento y
condiciones existentes al 10 de agosto de 2022. No procede aplicar las
modificaciones introducidas por la ley N° 21.477 a aquellas solicitudes en tramite
de regularizacion de la propiedad raiz, de acuerdo con el decreto ley N° 2.695, a
la fecha de su publicacion, debiendo el Ministerio de Bienes Nacionales darles
curso en los términos indicados, de corresponder.

Archivo provisional: En cuanto a los casos de regularizaciéon de dominio de lotes
insertos en asentamientos irregulares ingresados con posterioridad a la entrada
en vigencia de la reseflada ley N° 21.477, cabe consignar que es procedente
dictar una resolucién que ordene su archivo provisional, en tanto no se cumplan
las exigencias dispuestas por el citado inciso décimo séptimo.
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Pilar
Legislativo

-Ley N° 21.737, modifica requisito del inmueble a  regularizar,

urbano o rural, aumentando limite avaluo fiscal igual o inferior a
1.000 UTM.

-Ley N° 21.741 , loteos irregulares que formen parte de estrategia
de radicacién de un Servicio de Vivienda y Urbanizacién (
SERVIU), con recepcién provisoria podran acceder a la
regularizacion del dominio de lotes.




