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éQué es el saneamiento del dominio?

Es un procedimiento administrativo excepcional aplicado por el Ministerio de Bienes Nacionales
gue permite que un poseedor material de un bien inmueble, de propiedad particular, pueda
adquirir el dominio de éste una vez acreditado el cumplimiento de los requisitos legales que estan
contemplados en el Decreto Ley N° 2.695 de 1979.

T

No se pueden regularizar propiedades fiscales,
salvo inmuebles de propiedad municipal o
SERVIU; éstas podran ser regularizadas sdlo
con la autorizacion expresa de dichos
organismos.




é¢Que es el Titulo de Dominio?

Es el documento registrado por el Conservador de Bienes Raices respectivo que
acredita que una persona es propietaria de un bien raiz determinado.

Constituye una herramienta que busca mejorar la calidad de vida de las personas,
ya que permite acceder a diversos beneficios sociales entregados por el Estado,
tales como pavimentacion de calles, casetas sanitarias, subsidios (habitacionales,

de agua potable y alcantarillado), entre otros.




Regularizacion de Titulos de Dominio.

El Ministerio de Bienes Nacionales, tiene esta
facultad exclusiva y excepcional de regularizar,
cuando la regularizacion resulta dificil u onerosa
de obtener por otras leyes y busca resolver
situaciones historicas de posesion irregular de
terrenos particulares, permitiendo a las personas
tener un Titulo de Dominio.




Regularizacion de Titulos de Dominio.

¢A quién esta dirigido?

Este servicio esta dirigido a personas naturales o
juridicas chilenas o extranjeras, que posean un
inmueble particular, urbano o rural, que carezcan
de titulo de dominio inscrito o bien cuando éste
sea imperfecto, y que lo hayan habitado en forma
tranquila e ininterrumpida por un periodo de 5
afnos a lo menos.




Regularizacion de Titulos de Dominio.

Datos

PORCENTAJE DE SOLICITUDES EN TRAMITE TITULOS ENTREGADOS
CORRESPONDIENTE A SECTORES URBANOS Y RURALES 11 DE MARZO 2022 A JUNIO 2025 (26.951)
(65.288 A JUNIO 2025)

25% 30%

75%

m Rural Urbano m Rural Urbano




Regularizacion de Titulos de Dominio.

Requisitos:

* Tener posesion material, sin problemas de deslindes, continua y
exclusiva por un periodo de 5 anos, a lo menos, a la fecha de
presentacion de la solicitud.

éQué requisitos
debo cumplir para

postular? * No tener juicio pendiente con personas que le discutan el

dominio o posesion del inmueble.

* No tener juicios pendientes o sentencia condenatoria respecto al
delito de usurpacion.

* Elinmueble a regularizar no debe tener un avaluo fiscal superior
a 1.000 UTM sea urbano o rural. Ley 21.737, que aumenta el
monto del avaluo fiscal, la que fue publicada con fecha 21 de
abril de 2025 en el Diario Oficial.



Regularizacion de Titulos de Dominio.

Requisitos:

* Haber ejecutado hechos positivos en el inmueble a que solo da
derecho el Dominio: cercos, arreglos o mejoras en el terreno,
instalacion de servicios, corte de maderas, plantaciones,

sementeras, y otros de igual significacion.

éQué requisitos
debo cumplir para
postular?




Regularizacion de Titulos de Dominio.

Documentos a presentar:

éQué tipo de
documentos debo
presentar?

 Obligatorios: Son aquellos exigidos por el Decreto Ley
N°2.695/79 que regula el procedimiento de regularizacion.
Constituyen elementos esenciales de su tramitacion.

e Necesarios: Son aquellos exigidos para una correcta
inteligencia de la solicitud de regularizacién, en aquellos
casos que los documentos obligatorios resultan insuficientes
para un correcto analisis.

 Adicionales: Son aquellos cuya finalidad es ahondar en una
mejor ilustracion del expediente. Su ausencia, en principio,
No acarrea consecuencias.



Regularizacion de Titulos de Dominio.

iEntiendo! y, ¢ Qué
documentos son
obligatorios?

Documentos a presentar:

1.- Obligatorios:

. Formularios N° 1, 2, 2.2, 3, 4y 7 disponibles en www.bienesnacionales.cl

*  Certificado de Informaciones Previas con fines para la regularizacidon: Emitido por la Direccion de
Obras Municipales de la Municipalidad respectiva.

*  Certificado de Litigios: Emitido por el Conservador de Bienes Raices correspondiente.
* Se debe conocer el numero de Rol de avaluo fiscal del inmueble.

* Si el inmueble forma parte de un asentamiento o Loteo Irregular, el solicitante debera acompanar el
Certificado de Recepcidn Definitiva. En el caso de que el asentamiento irregular se encuentre bajo
competencia de un SERVIU, y que la Regularizacion se realice como estrategia de radicacion, se
solicitara sélo Recepcion Provisoria, de acuerdo a lo que establece el articulo 4° de la Ley 20.234 (inciso
17 y 18).

. Resolucién del SERVIU, Municipio respectivo u otro servicio publico descentralizado con personalidad
juridica y patrimonio propio, autorizando la regularizacion en los casos que corresponda.


http://www.bienesnacionales.cl/

 para a constitucion del d

Formulario N°1 = Formulario N°2 = Formulario N°2.2

FolioN®
Ministerio de et
Bienes 40 | mm | aasa

e _ _
En. a____de de

") Informacién obligatoria (**) Para de dinero o en el caso que
() Cuando es més de una persona solicitante (persona natwal) adjuntar hoja anexa disponible en
‘wwwbienesnacionalescl, Guia de Tramite - Regularizacin de Titulo de Dominio, para llenar los antecedentes o " o o P
solicitaren L2 Seremi e Bienes Nacional de s region. 1.De mnfarmlda.daloduswesmmlo; articulos 2%, 5%y 6° del DL N® 2695/79, declaro bajo j En. a____de de
que poseo materialmente el inmueble ubicado en Comuna
Region 1.De conformidad a lo dispuesto en los articulos 22 numeral 3 y6° del Decreto Ley N° 2695 de 1979, declaro
en forma exclusiva, continua, sin violencia ni clandestinidad bajo juraments que no existe juicio pendiente en mi contra o sentencia condenatoria respecto al delito de
Gobierno de Chile Dresenta solicituc: desde hace mas de _____ afios a a fecha, ni tengo en mi contra juicio pendiente en que se discuta el usurpacidn regulado en los articulos 457, 457 bis, 458 y 458 bis del Cadigo Penal.

Tipo de solicitante:  Persona natural D :f"'"“l'::':;‘:‘» dominio o la posesian de este inmueble con anterioridad a la fecha de ingreso de esta solicitud efectuada el
dia de de, 20

2 También declaro bajo juramento que ST ___ NO___ (marque segin carresponda) existen personas con 2 Declaro, ademds, estar en conocimienta que el articulo 9° del Decreto Ley N® 2685 de 1979 sanciona con
iguales o mejores derechos sobre el inmueble en La calidad de [propietarios ias),

= . presidio o relegacion menar en sus grades minimes y multas de 11 a 20 UTM a quienes obtengan
SET D E FORMULARIOS fas), as), {as), entre otrosh maliciosamente el reconocimiento de la calidad de poseedor regular de un inmueble.
Regularizaciﬂl'\ dela Pmesjér;‘:féa Mueﬁ:bproprledad raiz e — e [, :;;‘:::::;?::;T;‘:‘;:,::’m que ejerzo sobre el inmueble citado s adquiri por (detallar el origen
Vparala constitucion 0MINio Sobre ella. . . - '
D] D:l] D:l] D l | | l " I H l | l I 3. La presente declaracian ha sido efectuada de forma voluntaria con el objeto de ser presentada ante la

Noenires (%) | ""’“‘”"’m"’ | |““’“'“ Matema () Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales u Oficina Provincial de Bienes Nacionales de la region de
Nacioaalidsd () Profesianu Oficio ()
| | ‘ | | Firia Ministro/a de Fe (%) Firma Salicitante (%)

D Formulario N®1
Solicitud regularizacitin DL N° 2695/79,

D Formulario N°2
Declaracian jurada DL N° 269579 Ginerm: )

Formulario N®2.. Masculing Femenie Transfemeni Trarsmasculing Nobinario .
O ueu-xianuu!:g}mm 2 e 3460 D D e D kv D " D o D Ora.
DL Ne 2695/79 (modificacion ey n° 21,6331

Denifilic (%) U 5 jeta de hagar (%) 4. Inscripcion Conservatoria
si D Ko |:|
Provincia (%) Region (%)
Formulario N°4 | ‘ |
Croques de ubicacion del inmueble a regularizar.

[] Formulario N°3

cins, testigas.

A. Dicho inmueble se encuentra inscrito a fojas del Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices de
[ al afio

Mgenire eompleto (#) Mernibre eomplets (4

Formulario N°7 Celufar (% Teldfona Tabajo (*) Teldfono Fijo (% . .
Declaracién jurada articulo 12 DL N® 2695/79

Dm,&ﬂ:,mz&ﬁ, | | | | B. Si no conoce Los datos de la inscripcian, completar o siguiente: I:D ED:' D:I]_I:I ED D:l:l D:I]_D

[E— Declaro haber efectuado todas las averiguaciones en el Conservador de Bienes Raices de N ‘ ‘ -

‘ . enorden & los  antecedentes

de dominia de la propledad ubicada en Nota 1: 5i la persona declarante no sabe o no puede firmar, estampara impresion de digito pulgar

rovingia  de
Se entiende pnria[adehagari)mtesﬂnoeddhngxcnnsldmdamlmulpnr\aspersanasdelhngar.yﬁ_seapnrmmnes o ! derechn ante testigos que le conozean, que sepan firmar y que exhiban su cédula de identidad.

. - , Region no siendo posible encontrar inscripcion de
TODOS LOS CAMPOS DE ESTOS d_edq)m:lmcla_e_(nnému._p:xunwn,nla_ll autl ridad to. ff'lﬂ.‘!ll—mmamer_'__ amente activa,
FORMULARIOS SON OBLIGATORIOS Heneresponecblid mﬁ”wép;‘:ﬂﬂms o ‘: ”‘m-ﬂélmhélméi.qhsrpuw:: d:;]“'“" 3'9““"*_" Ins liegl;f;rus _:;l:"’”:‘;:dml cm‘:‘m"' de Bienes Raices senalado que se Nota 2: La presente declaracion debera ser autorizada ante Notario/a o, en su defecto, ante el Oficial
n en n jadcra ecundario (mujer ecanamicamen /2, que vive al in refiera o ampare (alin a mayor extensi " ue se e regularizar ) P
un hogar que tiene Un jefe 0 jefz distinto 2 elin, perd que, consu :;3(2 econdmics, se ma"nm?’;rﬁs familiares de mp o ! prop q pr ! del Registro Civil en cuyo territorio jurisdiccionzl se encuentre el inmueble o ante los/as abogados/as del
su niicleo) (SERNAMEG) Ministerio de Bienes Nacionales. La intervencian de estos Gltimos, en calidad de Ministros de Fe, serd

gratuita,

Nota 1: Formulario N°5 corresponde a cuponera de pago.
Nota 2: Formulario N°6 corresponde a personas juridicas.




Formulario N°3
*Todos los campos son obligatorios.
Debe contener todas las firmas requeridas

La presente declaracion tiene por objeto acreditar que las personas colindantes!/vecinas® del
inmueble que la persona solicitante pretende regularizar o testigos’ no se oponen al trimite, ya que le
reconoten como legitimo/a poseedor/a v que ni sus derechos ni los limites de su propedad se ven
afectados por este procedimiento.

Formulario N°4

A Las personas vecinas, colindantes o testigos, abajo firmantes declaran, conoter a donifial.
ClNe.

como dnico/a duefio/a y/o poseedorfa del inmueble ubicado en.
comuna

provincia regian de

de una superficie apraximada de metros cuadrados o hectreas.

B Que respecto de dicho inmueble ha ejercido posesian material en forma pacifica, eontinua, exclusiva,
sinviolencia ni clandestinidad por mas de ________ afios,y que en el inmueble se hanrealizado o
ejecutado los sigui hechos o acts ! (Marque segin carrespond

Construcciones D

wo ]

Pantzcionss ] Luzeléctica 7]

Aguz potable D Mcantzrillado D

Detallar otros

C=. Que dicho inmueble presenta los siguientes deslindes o limites particulares.

Nota: Respecto de la propiedad a regularizar, indicar el nombre de las calles de la manzana y la distancia
aproximada a la esquina mas cercana.

/

Mota: Indicar puntos de referencia para ubicar la propiedad a regularizar (camine, interseceidn, puente,
escuela, centros de salud, iglesias, paraderos, kilometros, entre otros).

Formulario N°7

En a de. de20__

1. De conformidad a lo dispuesto en el articulo 12 del Decreto Ley N® 2,695 de 1979 declaro bajo juramento
que no existe juicio pendiente en mi contra, o sentencia condenatoria respecto al delita de usurpacian
regulado en los articulas 457, 457 bis. 458 v 458 bis del Cadigo Penal

2. Declaro, ademas, estar en conocimienta que el articulo 9° del Decreto Ley N°® 2695 de 1979, sanciona con
presidio o relegacion menor en sus grades minimos y multas de 11 a 20 UTM a quienes obtengan
maliciosamente el reconacimienta de La ealidad de poseador regular de un inmueble.

3. La presente declaracion ha sido efectuada de forma voluntaria con el objeto de ser presentada ante la
Secretaria Regional Ministerial de Bienes Macionales u Oficina Provincial de Bienes Nacionales de la region de

Finma Ministra‘a de Fe{*) Firma Salicitante (*)

Rut WP (%) Rut ° (%)

O.00.013-0 O.0.00-0

Nota 1: Si la persona declarante no sabe o no puede firmar, estampard impresién de digito pulgar
derecha ante testigos que le conazean, que sepan firmar y que exhiban su cédula de identidad.

Nota 2:L te Declaracion deberd ser izad, Notario'a, ensu defecto, ante Oficial del
Registro Civil en aguellos casos en que no exista Notaria/a.

Regularizacion de a posesidn de la pequefia propiedad raiz y para la constitucion del dominio sobre ella.

s de
Bitnis
Haconals

[ p—
fecha)_ _, __, ____

dd / mm [ aaaa

COMPROBANTE INGRESO SOLICITUD DE REGULARIZACION
D.L.N°2.695/79

La Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de laRegifn _______________________
(la Oficina Provincial de ), harecibido (2 solicitud de regularizacidn
de don (dofa) ClNe

Los antecedentes que se acompafian a a solicitud serén evaluados, a fin de determinar si es posible aplicar
el procedimiento contemplado en el DL N® 2.695/79 sabre Regularizacion de la Pequefia Propiedad Raiz.
Usted puede consultar el estado de su solicitud a [a linea 800 104 559 o ena pagina web del Ministerio de
Bienes Nacionales, indicando el N° de Folia registrado en [a parte superiar derecha de este comprabante.

El trémite de regularizacion tiene un costo que debe ser financiado por la persona solicitante. Sin embargo,
dependiendo su calificacion en el RSH podr acceder a cofinanciamiento.

{Recuerde: 3 Gnica forma de acreditar que Ud. es duefia/o de su propiedad es con el titulo de dominia inscrito en
el Conservador de Bienes Raices!




Regularizacion de Titulos de Dominio.

Documentos a presentar:

éQué documentos

son necesarios? 2.- Necesarios:

* Inscripcion de Dominio, cuando exista o esta sea conocida.

* Certificado de Residencia, entregado por la Junta de Vecinos,
0 quien corresponda.

* Certificado de Avaluo Fiscal simple.




Regularizacion de Titulos de Dominio.

Documentos a presentar:
2.- Necesarios:

e Copia de Cédula de Identidad del solicitante, por ambos

éQué documentos
lados.

son necesarios?

* Certificado de Numero, expedido por la Municipalidad
correspondiente, en caso de inmuebles urbanos.

* Documentos, ya sean copias u originales, que permitan
acreditar de alguna manera, el origen (compraventa, cesion
de derechos, donacidn, testamento y otros); y la posesion
material del usuario por mas de 5 afos (boletas, recibos,
fotografias, pago de impuesto territorial, etc.).




Regularizacion de Titulos de Dominio.

Documentos a presentar:
3.- Adicionales:

Y éQué
documentos
adicionales puedo

presentar? * Certificado de nacimiento, matrimonio o defuncion.

* Reconocimiento de Posesion de otros copropietarios o
coherederos en el caso de proceder.

e Certificado de Riesgos.

* Certificado de no Expropiacion.

e Certificado de Ruralidad.

: 1\

—
m——
—
om—
——

\
H”n * Cualquier otro antecedente documental o en cualquier medio
adecuado, que colabore en formar conviccion de los
requerimientos del D.L. N° 2.695/79.




Regularizacion de Titulos de Dominio.

Y éDonde presento
la documentacion?

Los documentos deben ser presentados en la Secretaria Regional
Ministerial de Bienes Nacionales de cada Region u Oficina Provincial de
la region o provincia donde se ubique el inmueble a regularizar, o
mediante Portal de Tramites: https://tramites.mbienes.gob.cl/

Para mayor detalle respecto a las direcciones y horarios de atencion de
las Secretarias Regionales Ministeriales u Oficinas Provinciales, visitar
www.bienesnacionales.cl , seccion Ministerio, Seremis.



https://tramites.mbienes.gob.cl/
http://www.mbn.cl/

Regularizacion de Titulos de Dominio.
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Regularizacion de Titulos de Dominio.

Etapas del Procedimiento de Regularizacion.

Etapa 1:

* Ingreso de la solicitud en la Secretaria Regional Ministerial u Oficina
Provincial que corresponda.

* En el caso que corresponda, pago de cuponera dentro de los 10 dias
habiles.

e Coordinacion con la Direccion de obras Municipales (DOM) en el caso de
Ser necesario; vy,

})@A * Analisis de la documentacion para determinar la admisibilidad.

e Emision de 1° Resolucién, denominada “Resolucion A”, que acoge o
rechaza la solicitud.



Regularizacion de Titulos de Dominio.

Etapas de Procedimiento de Regularizacion.
Etapa 2:

 Visita a terreno de un técnico del Ministerio o de una
Empresa Contratista inscrita en el Registro Nacional para la
mensura del Inmueble.

 Envio de oficios a entidades externas (Sll, SERVEL y Registro
Civil).

* Notificacion a presunto duefio.

 Elaboracion de 2° Resolucién, denominada “Resolucion B”
gue acepta solicitud y ordena publicacion en dos
oportunidades de extracto de regularizacion, en el caso que
corresponda, o rechaza.




Regularizacion de Titulos de Dominio.

P
o
»

e

Etapas de Procedimiento de Regularizacion.

Etapa 3:

* Publicacién en dos oportunidades en diario de circulacion regional.

* Fijacion de carteles con extracto de la publicacion.

* Paso de 60 dias habiles desde |la segunda publicacién a la espera de posible oposicion u
oposiciones.

* Si se presenta oposicion, el Ministerio de Bienes Nacionales se abstendra de continuar
la tramitacion y remitira el expediente completo al Tribunal correspondiente para su
analisis.

* Presentacion por parte del/la solicitante de Declaracién Jurada (N°7) asociada a Ley N°
21.633 (de usurpaciones). En la situacion que no se presente esta declaracion jurada,
dentro del plazo de 10 dias habiles desde la certificacion de la no oposicion, el
Ministerio debera archivar la solicitud por un plazo maximo de 3 anos.

 Elaboracion de 3° Resolucion, denominada “Resoluciéon C”, que acepta y ordena inscribir
en Conservador de Bienes Raices correspondiente, en el caso que corresponda, o
rechaza solicitud.



Regularizacion de Titulos de Dominio.

Etapas de Procedimiento de Regularizacion.

Etapa 4.

* Ingreso a CBR de la “Resolucion C” y copia del plano del
inmueble para la inscripcion del Titulo de Dominio a favor
del/la solicitante con sus respectivas prohibiciones.

* Recepcion del titulo por el Ministerio.

* Entrega del Titulo de Dominio.

* Fin del procedimiento.
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Prohibicién: En los casos en que se
obtenga el titulo a través del
procedimiento de regularizaciéon del
Ministerio de Bienes WNacionales,
desde la fecha de la inscripcién, los
poseedores inscritos no podran
gravar la propiedad en el plazo de 2
anos ni podran enajenarla en el
plazo de 5 anos.




Datos del
Inmueble

Ordena Inscribir

Prohibiciones

Cancelaciones

Exp.N®: 177257

ACEPTA SOLICITUD Y ORDE
INSCRIPCION DE DON

D.L. N° 2.695/79.
Valparaiso., 16 de Octubre de 2023

RES. EXENTA N°; E-35145

VISTOS:

La ;uhnmd adjuntz y la dedaracidn jurada del peticionario, &l Informe Juridico de fecha 16 de junio de|
123; la Resalucidn Exents N¢ E-195606 de facha 19 de junio del 2023, Certfi

= afsctuamﬂ 2= publicaciones lagales, s= fijaron los cartzles y no == ha deduc o npnsl-

olazo l2gal, lo dispuesto &n o Decrste Ley NO 3.274, de 1980, que sstshlece = Ley Orgdnics de|

Bases Generales de La Administracion del Estadao,
1579, y su reglamenta aprehad(- m»=cﬂam:a Decr:
850, que apruebs |

jistrac ién
Repul |2 delegacian de facultades afecr.uadﬁ mediznte 2z Resoluciones Exentas NO 1517, NO lCIT
N 108, todas de 1556 del Ministerio de Bienes Nacionzles; y Decreto N? 28 de fecha 21 de abril de|
2022 de nombramiento de |a SEREMI,

CONSIDERANDO:

10  Que, s=giin cansta dal Plzns NO 05109- 113,1 S.U. el inmueble objeto de la peticit
cado en parte lote E y K, sitio N° 1, clle 2 &/N®, Forestal Alto, comuna de
pr-)vlnua de Valparaiso, recuen de Valparaisa, n:| de avalio N 1700-232 deslindes son los siguientes:

1) Nort=: Nicole Tamzrs Avalos Carvajal =n 22,00 metros, ssparad por cerzo,

2) Este: Calle Lz Colina en 10.80 metros.

3) Sur: Partz Lote E y K de Margarits Elizsbeth Oliva Vargas en 23,80 metros, separado por cerco.
4) Deste: Barbara Phillips y Otro, Resto Lote E, en 8,00 metros, separado por cerco.

20 Que fue verificads por 2l Servidio v constz de los antecedentss relzcionades, que el peticionarid
sjerce =fectivaments por m3s de dinco =fes |2 posesion material sobre el mendonado inm
farma exclusiva y continua, oin viclendia ni clandestinidad, lz que 2dquirié por simple ocupacién.

3% Que, == ha screditado que no sxdists juicic pendients, =n contra del solicitants, =n el cual s= discutg
el dominio o posesién del mismo inmueble, G
solicitud administretiva de regularizacién. traténdose de propiedad con avaldo inferier al limite fij:
por ley.

RESUELVO:

12 INSCRIBASE el inmueble individuslizado precedentemente = nombra de don
| C.1 NG W chilsnc, duorsizds, conserie, demiclizda en
 Vidiz dzl Mar, en el Registro de Propiedad del Consarvador &
Biznes Raices d= Vifa ¢zl Man

20 Inscribase ademés en e Registro de Prohibiciones del mismo Conservador, la proh
inmueble durante el plazo de dos afios contades desde |a fecha de inscripeién

srsienar durants €l plszo de cinco sfcs, contedos desce |s misma fechs, 2= que quecerén canceladas)
por &l solo ministerio de | ley, una vez transcurrides los referidos plaz

30 Transcurride el plaze de dos afies, cancélese matsrialments y por ol sclo ministerio de la Ley las
inscripciones antericres y relstivas 2l mismo inmusble, sspeciziment |3 d fojas 2 cel
Registro de Propiedades del 2007, fojas 445, N° 560 del Registro de Propiedades del 2008 y = fojas
447y, N© 570 del Registro e Propiedaes del 2008, todas del Conservador de Bienes Raices de Via de|
Mar, subinzcribiéndase 2| margen de ella |2 presente Resolucién = inscripcion.

4% Notifiquese 2| solizitante |2 presente resclucién mediznte carts certificada 2l domicilic que registrs
en estos antecedentes administrativos

Andtese, registrass, notifiquese v archivess,

R
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Regularizacion de Titulos de Dominio.

Costos del Procedimiento de Regularizacion:

El valor es variable y depende del porcentaje que se tenga en el
Registro Social de Hogares (RSH) del Ministerio de Desarrollo
Social y Familia, de la comuna y la superficie que se pretenda
regularizar.

Si usted esta dentro del 40% mas vulnerable, podra optar a la
gratuidad en la tramitacion de su solicitud. Aquellos casos con
RSH por sobre el 60% deberan pagar la totalidad del monto.

El procedimiento contempla un pago Uunico, incluyendo la
totalidad de las gestiones, por lo que no debera pagar
nuevamente en ninguna etapa de la tramitacion.



Regularizacion de Titulos de Dominio.

Efectos de la Inscripcidon en el Conservador de Bienes Raices:

La “Resolucion C” que ordena inscribir, le otorga la calidad de
Poseedor/a Regular.

Durante el plazo de dos afos ininterrumpido contado desde la fecha de
la inscripcion en el Conservador de Bienes Raices respectivo, los
poseedores/as regulares, NO podran gravar el inmueble objeto de
regularizacion , ni podran enajenarlo por el plazo de cinco anos.

Después del plazo de dos anos ininterrumpidos desde la inscripcion en
el CBR el poseedor, se hace DUENO del inmueble (por prescripcion
adquisitiva de corto plazo).




Regularizacion de Titulos de Dominio.

Y si estoy casada en
comunidad de
bienes, éel

inmueble sera de
“La mujer casada no separada de bienes”

No, una vez inscrita la propiedad a su nombre y transcurrido el plazo de
dos anos que la convierte en dueia, puede disponer libremente de la
propiedad, porque el Art. 37 del D.L. N° 2.695 de 1979, la considera
como mujer casada separada de bienes.

La propiedad pasa a ser administrada exclusivamente por la mujer,
aunque esté casada en bajo régimen de sociedad conyugal. Por ello,
puede realizar sobre dicha propiedad cualquier acto que no esté
prohibido por la ley, sin necesidad de previa autorizacion y/o
representacion de su marido.



u

Regularizacion de Titulos de Dominio.

Y éQué debo hacer

para alzar las
prohibiciones?

Segun lo establece el D.L. N°2.695/79, las prohibiciones legales
de gravar y enajenar quedaran canceladas por el solo ministerio
de la ley una vez transcurridos los plazos de 2 y 5 afos
respectivamente.

Vencidos los plazos mencionados, el Conservador de Bienes
Raices debera alzar ambas prohibiciones de oficio, sin necesidad
de requerimiento de parte interesada.



Regularizacion de Titulos de Dominio.

Y una vez inscrito
el inmueble ¢Debo
realizar alguna
gestion adicional?

Con el titulo de dominio ya en sus manos, sugerimos acercarse a
la Oficina del Servicio de Impuestos Internos mas cercana, con el
objetivo de actualizar la informacion que se encuentra registrada
en el Servicio, y que el rol de avaluo fiscal de su propiedad pase a
su nombre. Este tramite debe ser realizado por el propietario o
su representante.

Para tales efectos, debera acompafar copia de su titulo de
dominio y del plano elaborado por el Ministerio de Bienes
Nacionales adjunto a su carpeta. En caso que la propiedad
regularizada corresponda a un departamento, bodega o
estacionamiento se recomienda acompanar copia del plano
archivado en el Conservador de Bienes Raices.




Regularizacion de Titulos de Dominio.

Quienes regularicen su propiedad podran acceder a beneficios
sociales entregados por el Estado:

 Pavimentacion de calles.

* (Casetas sanitarias.

* Subsidios habitacionales, de agua potable y alcantarillado.

e Subsidio construccion de vivienda en terreno propio.

* Subsidio reparacién de vivienda.

e Subsidio aislamiento térmico.

e Créditos INDAP.

* Financiamiento proyectos SERCOTEC.

e Poder solicitar créditos hipotecarios en bancos e instituciones
financieras.

* Incremento del valor comercial de la vivienda al tener el
dominio inscrito.

* Posibilidad de arrendar y vender ajustado a derecho.
(Seguridad Juridica).




Ejercicio de derechos por terceros.

Y si soy

propietario/a
inscrito, o tengo
mejores derechos
gue el solicitante

¢ Qué puedo
hacer?

Respecto a terceros, que pretendan impugnar la solicitud o la
inscripcion practicada a nombre del peticionario/a, debemos
distinguir:

Etapa de la solicitud de
regularizacion

= Expediente de Titulo inscrito en el
W\ 9/4 regularizacién en Conservador de
proceso Bienes Raices




Ejercicio de derechos por terceros.

*La oposicion debera ser
presentada por escrito en la
Seremi u Oficina provincial que
corresponda, acompanando
los antecedentes que estime
necesarios.

Si el expediente se encuentra en tramitacion, y hasta 60 dias
habiles después de realizada la segunda publicacién (etapa 3 ya

vista) aquella persona que crea tener igual o mejores derechos que el
solicitante, podra oponerse a la solicitud de saneamiento.

Presentada la oposicion, la cual se entendera como demanda
para todos los efectos legales, el Servicio debera abstenerse de
continuar la tramitacion y remitira de inmediato los
antecedentes al juez de letras en lo civil que corresponda.



*Todos los campos son obligatorios.

. om0

Apellido Patems (%)

Fundo mi oposicién en las siguientes consideraciones que paso a exponer:

(Con el propdsito de fundar L3 oposicion antes expuesta, sefialo como medios de prueba:

1-

2

Agellido Patema (%}

M on.onots

Begitn (%)

Fecaida en expedients administratio N*

Eneste d las mathvos por los que des:

\para solicitar que se rechace la inscripcién a su nombre del inmueble ubicado en:

* 51 designa 2 unz persona representants
0posicion e gue dehert constar en escritua

deberd acompanar el podsr que aciede su Gaidsd juno 3l escrio o formulara de

22° de la Ley N°19 6601

H

par explicar
sefalar, a lo mencs, lo sigulente:

L £Por quié se apone 3 b2 salicinud de regularizacian?

i gTiene o cree tener algin derecha sobre el inmueble? En caso de ser afirmativo Lo anterior ;Come lo dguind? ;Cusndo o
‘aquiris?, JExisten doummnsqmm-mmmmm

||I. e cuslquier caso Por qua?
N, gCtima se encert de Ia salicud de regularzacidn a |2 gue se opana?

v. £Canoce 3 otra u 0tras pessonas que tengan intencidn o que podrian oponerse 3 La salicitud de regularizaciin?

{ Cernficads de dominio vigente d2 3 propledsd que se pretende regularizar emitido por el Canservadior de Bienes Raices.
i Declaracionss.

ey N° 2695 de 16701

ASPECTOS GENERALES SOBRE LA OPOSICION A LA SOLICITUD DE REGULARIZACION

{Qué es la oposicion?

Conforme al Decreto Ley N 2.695 de 1979, toda persona que crea tener iguales o mejores derechos sobre una
propiedad que se pretende regularizar podra presentar un escrito o formulario de oposicion. Dicho documento
debe sefialar sus fundamentos y medios de prueba en que se 2poya para, posteriormente, ser remitido al Juez de
Letras competente.

L3 oposici6n a la solicitud de regularizacin permite proteger los derechos que terceras personas puedan tener sobre
el inmueble que se pretende regularizar.

{Quién y como puede oponerse?

las que te gl sobre el i y escrito o formulario
indicando los los que el iento d ion no debiese seguir adelante. La oposicion puede
presentarse desde el momento que la solicitud se acoge a tramitacion hasta transcurrido el plazo de 60 dias habiles
administrativos contados desde |a Gltima publicacion de la resolucion que acepta la solicitud de regularizacion en el
diario o periadico comrespondiente.

Por qué es importante La oposicion?

Conforme al articulo 20° del Decreto Ley N° 2695 de 1979 el escrito o formulario de oposicion se entenderd como
una demanda para todos los efectos legales debiendo el Servicio (Ministerio de Bienes Nacionales, SEREMI u
Oficina Provincial, segin corresponda) remitirlo al Juez/a de Letras comespondiente Una vez presentado el
escrito o formulario de oposicion, el Servicio no podra seguir adelante con I3 tramitacion del procedimiento de
regularizacion.

Al ser considerado el escrito o formulario de oposicion como una demanda es importante que la/él oponente logre
seﬁalﬂrlﬂsﬁmmspmcunhmldqahsSmmﬂpﬂmpuﬁs

serdn el obj jitara ante el Juez/a de L

Ummmmwelsmunmmﬁmywmwdmmmwma
Bienes Nacionales, SEREMI u Oficina Provincial, segi el expedient
mmmdmadelammwmndummmmammmma
Por to anterior, es indit

mehﬂmhmﬂ:anmmmumﬁhmyhmmhhm
judicial. En caso que la persona oponente no sefiale un domicilio en el escrito o formulario, no podr3 conocer (3
remision del expediente a los tribunales de justicia. Se recomienda, ademds, indicar ndmero telefdnico y correo
electrénico de contacto.

Una vez que el escrito o fi L el tribunal*

partes comparezcan debidamente representadas por un/a abogado/a a fin de cumplir con las formalidades que
establece |a ley. En tal sentido, al considerarse 3 oposicion como una demanda para todos los efectos legales, cada
una de las actuaciones ante el tribunal competente deben ser realizadas a través de un/a abogado/a Por elio, se
recomienda que la totalidad del proceso, desde la presentacion del escrito o formulario de oposicion, se realice con
asesoria legal

En caso de no contar con los medios suficientes para contratar 2 un'a abogado/a de manera particular, puede
solicitar asesoria juridica gratuita en las Corporaciones de Asistencia Judicial o Clinicas Juridicas Universitarias del
pais




Ejercicio de derechos por terceros.
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La sentencia judicial, podra rechazar total o parcialmente la
oposicidon, ordenando la inscripcion en favor del peticionario/a
de la totalidad del inmueble o de una porcion de él.

En este caso, a través de un receptor judicial dicha sentencia sera
inscrita en el Conservador de Bienes Raices respectivo, siendo
considerada como justo titulo para practicar las inscripciones y
subinscripciones que la ley ordena.



Ejercicio de derechos por terceros.
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*La oposicion debera ser
presentada por escrito en la
Seremi u Oficina provincial que
corresponda, acompanando
los antecedentes que estime
necesarios. (Formulario de
Oposiciones)

Si el periodo de presentar oposicion, se encuentra vencido, las
acciones de dominio y compensatorias deberan ser incoadas en
Tribunales en los plazos legales establecidos.

Acciones civiles

Acciones de
Acciones de dominio compensacion de
derechos en dinero

Hasta 2 anos Hasta 5 afos
desde la desde la

inscripcion en el inscripcion en el
CBR CBR




Acciones penales : ~ N
Reconocimiento malicioso de la calidad de poseedor regular = )

T T

=L

“ El que maliciosamente obtuviere el reconocimiento de la calidad de poseedor regular de acuerdo
con el procedimiento establecido en la presente ley, sera sancionado con las penas del articulo 473°
del Coédigo Penal.”

« Se presumira el dolo : cuando el interesado tuviere, en la fecha de presentaciéon de su solicitud,
la callaaaa de arrendatario o mero tenedor o haya reconocido dominio ajeno mediante un acto o
contrato escrito, mientras existiere juicio Eendiente o sentencia condenatoria en su contra por el
delito de usurpacion, si ésta tuviere por objeto el mismo inmueble o parte de él.

Si se interpusiere accion penal, y ésta fuere acogida, el tribunal ordenara que se cancele Ia
inscripcion.



Situacion de Saneamiento de Loteos Irregulares, Ley N° 20.234

ESTABLECE UN PROCEDIMIENTO DE SANEAMIENTO Y REGULARIZACION DE
LOTEQOS

La Ley 20.234 busca dar solucion a la problematica de los loteos irregulares,
permitiendo su regularizacion y mejorando las condiciones de habitabilidad
de las personas que viven en ellos, para ello contempla un procedimiento
simplificado y excepcional para el saneamiento y regularizacion de las obras
minimas de urbanizacion que requieren aquellos asentamientos poblados
gue no cuentan con permiso o recepcion de loteo otorgado por la
respectiva Direccion de Obras Municipales y que, ademas, cumplen con las
caracteristicas y demas requisitos exigidos por esta ley para acceder a esta
herramienta excepcional.




Asentamientos irregulares

Asentamientos poblados que no cuentan con permiso o recepcion de loteo
otorgado por la respectiva Direccion de Obras Municipales, ocupaciones de
terreno que se materializaron sin el permiso o recepcion definitiva
correspondiente, asi como otros asentamientos poblados que se hubieren
acogido a leyes excepcionales para su regularizacion o para la adquisicion del
dominio sobre sitios, pero que no cuentan con la correspondiente recepcion
definitiva de las obras de urbanizacion exigibles, o bien, que cuentan
formalmente con un certificado de recepcion definitiva que requiere ser
modificado, debido a que no se corresponde, documental ni
planimétricamente, con la situacion existente.

Estos asentamientos suelen carecer de obras de urbanizacion basicas como
agua potable, alcantarillado, alumbrado publico y otros servicios esenciales



Asentamientos irregulares

Situaciones descritas por la ley.

Para los efectos de la Ley 20.234, se entenderan como asentamientos irregulares los siguientes:
Aquellas ocupaciones de terreno que se materializaron sin recepcion definitiva de obras.

Aquellos poblados que se hubieren acogido a leyes excepcionales para su regularizacion o
adquisicion del dominio sobre sitios (Ley 16.741, 16.282, D.L. N° 2.695/79, D.L. N° 2.833/79, Ley

18.138)

Aquellos que cuentan con recepcion definitiva, pero debe ser modificada porque el loteo no se
corresponde documental ni planimetricamente con la situacion existente.



Requisitos para acogerse a la Ley 20,234 y obtener la Recepcion
Provisoria de obras de urbanizacion.

a) Que se encuentren materializados de hecho al 31 de diciembre de 2018 o formen parte del
catastro de campamentos de MINVU y su estrategia sea de radicacion.

b) Que los asentamientos irregulares no tengan permiso de loteo, o habiendo tenido, no cuentan
con recepcion definitiva de las obras minimas de urbanizacion, o por no corresponder
planimétricamente.

c) Que en mas del 70% de los lotes del asentamiento irregular existan residentes permanentes.
d) Que las viviendas existentes en el loteo tengan una tasacién maxima de 2.000 UF en promedio.

e) Que no se encuentren localizados en zonas no edificables de acuerdo a la LGUC y OGUC, ni en
areas expuestas a riesgos que no sean mitigables, como tampoco en areas de proteccion de
recursos de valor patrimonial, cultural o de proteccién de recursos de valor natural. Tampoco se
aceptaran saneamientos de lotes ubicados en fajas de caminos publicos.

f) Que no se hubiere dictado sancién administrativa o judicial ni existan denuncias, demandas o
guerellas pendientes presentadas ante la respectiva DOM o los Tribunales de Justicia, segun
corresponda, relacionadas con el incumplimiento de la normativa urbanistica o con la generacion
de danos o perjuicios al propietario del terreno en que se emplaza el asentamiento irregular.




Obras de urbanizacion minimas para recepcion definitiva.

Inmuebles en zona urbana o de extension urbana:

* Dotacidén de servicio de agua potable.

* Alcantarillado o evacuacién de aguas servidas.

* Electricidad.

* Alumbrado publico.

e Gas, cuando corresponda.

* Pavimentacién, de acuerdo al articulo 3.2.6 y siguientes de la OGUC.

Inmuebles en zona rural:

» Servicio de agua potable a través del Programa de Agua Potable Rural o cualquier otro sistema
aprobado por la autoridad competente.

S
?Z?;w cesae * Solucidon de alcantarillado o sistema de tratamiento de aguas servidas, aprobado por la

i autoridad sanitaria.
e Conexion eléctrica autorizada por la concesionaria correspondiente, o bien, con una solucién a

través de energias alternativas o renovables aprobada por la autoridad eléctrica.



Saneamiento de Emergencia

Regularizar el dominio de una pequena propiedad a quien sea poseedor/a material de
un bien raiz, pero que carezca de titulo de dominio debidamente inscrito en el
Conservador de Bienes Raices, o lo tenga imperfecto, reconociéndole la calidad de
poseedor regular para adquirir el dominio del inmueble.

Este procedimiento de emergencia se aplica en todos aquellos casos en donde exista
una situacion de emergencia declarada por la Autoridad, y requiera la tramitacion mas
rapida y expedita del Saneamiento del Dominio de un inmueble particular.

Caracteristicas:

* Procedimiento mas rapido en su tramitacidon con un plazo maximo ideal de 8 meses.
* Delegacién de facultades a los Abogados Encargados de Regularizacion Regional

e Gratuidad en la solicitud de regularizacién

* Debe existir una situacion de emergencia, decretada por el Gobierno.

e El solicitante debe contar con Ficha FIBE para dar inicio al tramite.
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