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¿Qué es el saneamiento del dominio?

Es un procedimiento administrativo excepcional aplicado por el Ministerio de Bienes Nacionales
que permite que un poseedor material de un bien inmueble, de propiedad particular, pueda
adquirir el dominio de éste una vez acreditado el cumplimiento de los requisitos legales que están
contemplados en el Decreto Ley N° 2.695 de 1979.

No se pueden regularizar propiedades fiscales,
salvo inmuebles de propiedad municipal o
SERVIU; éstas podrán ser regularizadas sólo
con la autorización expresa de dichos
organismos.



¿Qué es el Título de Dominio?

Es el documento registrado por el Conservador de Bienes Raíces respectivo que
acredita que una persona es propietaria de un bien raíz determinado.

Constituye una herramienta que busca mejorar la calidad de vida de las personas,
ya que permite acceder a diversos beneficios sociales entregados por el Estado,
tales como pavimentación de calles, casetas sanitarias, subsidios (habitacionales,
de agua potable y alcantarillado), entre otros.



Regularización de Títulos de Dominio.

El Ministerio de Bienes Nacionales, tiene esta
facultad exclusiva y excepcional de regularizar,
cuando la regularización resulta difícil u onerosa
de obtener por otras leyes y busca resolver
situaciones históricas de posesión irregular de
terrenos particulares, permitiendo a las personas
tener un Título de Dominio.



Regularización de Títulos de Dominio.

Este servicio está dirigido a personas naturales o
jurídicas chilenas o extranjeras, que posean un
inmueble particular, urbano o rural, que carezcan
de título de dominio inscrito o bien cuando éste
sea imperfecto, y que lo hayan habitado en forma
tranquila e ininterrumpida por un período de 5
años a lo menos.

¿A quién está dirigido? 



Regularización de Títulos de Dominio.

75%

25%

PORCENTAJE DE SOLICITUDES EN TRÁMITE 
CORRESPONDIENTE A SECTORES URBANOS Y RURALES

(65.288 A JUNIO 2025) 

Rural Urbano

70%

30%

TÍTULOS ENTREGADOS
11 DE MARZO 2022 A JUNIO 2025 (26.951)

Rural Urbano

Datos



Regularización de Títulos de Dominio.

Requisitos:

• Tener posesión material, sin problemas de deslindes, continua y
exclusiva por un periodo de 5 años, a lo menos, a la fecha de
presentación de la solicitud.

• No tener juicio pendiente con personas que le discutan el
dominio o posesión del inmueble.

• No tener juicios pendientes o sentencia condenatoria respecto al
delito de usurpación.

• El inmueble a regularizar no debe tener un avalúo fiscal superior
a 1.000 UTM sea urbano o rural. Ley 21.737, que aumenta el
monto del avalúo fiscal, la que fue publicada con fecha 21 de
abril de 2025 en el Diario Oficial.

¿Qué requisitos 
debo cumplir para 

postular?



Regularización de Títulos de Dominio.

Requisitos:

• Haber ejecutado hechos positivos en el inmueble a que solo da
derecho el Dominio: cercos, arreglos o mejoras en el terreno,
instalación de servicios, corte de maderas, plantaciones,
sementeras, y otros de igual significación.

¿Qué requisitos 
debo cumplir para 

postular?



Regularización de Títulos de Dominio.

Documentos a presentar:

• Obligatorios: Son aquellos exigidos por el Decreto Ley
N°2.695/79 que regula el procedimiento de regularización.
Constituyen elementos esenciales de su tramitación.

• Necesarios: Son aquellos exigidos para una correcta
inteligencia de la solicitud de regularización, en aquellos
casos que los documentos obligatorios resultan insuficientes
para un correcto análisis.

• Adicionales: Son aquellos cuya finalidad es ahondar en una
mejor ilustración del expediente. Su ausencia, en principio,
no acarrea consecuencias.

¿Qué tipo de 
documentos debo 

presentar?



Regularización de Títulos de Dominio.

Documentos a presentar:

1.- Obligatorios:

• Formularios N° 1, 2, 2.2, 3, 4 y 7 disponibles en www.bienesnacionales.cl

• Certificado de Informaciones Previas con fines para la regularización: Emitido por la Dirección de
Obras Municipales de la Municipalidad respectiva.

• Certificado de Litigios: Emitido por el Conservador de Bienes Raíces correspondiente.

• Se debe conocer el número de Rol de avalúo fiscal del inmueble.

• Si el inmueble forma parte de un asentamiento o Loteo Irregular, el solicitante deberá acompañar el
Certificado de Recepción Definitiva. En el caso de que el asentamiento irregular se encuentre bajo
competencia de un SERVIU, y que la Regularización se realice como estrategia de radicación, se
solicitará sólo Recepción Provisoria, de acuerdo a lo que establece el artículo 4° de la Ley 20.234 (inciso
17 y 18).

• Resolución del SERVIU, Municipio respectivo u otro servicio público descentralizado con personalidad
jurídica y patrimonio propio, autorizando la regularización en los casos que corresponda.

¡Entiendo! y, ¿Qué 
documentos  son 

obligatorios?

http://www.bienesnacionales.cl/


Regularización de Títulos de Dominio.



Regularización de Títulos de Dominio.



Regularización de Títulos de Dominio.

Documentos a presentar:

2.- Necesarios:

• Inscripción de Dominio, cuando exista o esta sea conocida.

• Certificado de Residencia, entregado por la Junta de Vecinos,
o quien corresponda.

• Certificado de Avalúo Fiscal simple.

¿Qué documentos 
son necesarios?



Regularización de Títulos de Dominio.

Documentos a presentar:
2.- Necesarios:

• Copia de Cédula de Identidad del solicitante, por ambos
lados.

• Certificado de Número, expedido por la Municipalidad
correspondiente, en caso de inmuebles urbanos.

• Documentos, ya sean copias u originales, que permitan
acreditar de alguna manera, el origen (compraventa, cesión
de derechos, donación, testamento y otros); y la posesión
material del usuario por más de 5 años (boletas, recibos,
fotografías, pago de impuesto territorial, etc.).

¿Qué documentos 
son necesarios?



Regularización de Títulos de Dominio.

Documentos a presentar:
3.- Adicionales:

• Certificado de nacimiento, matrimonio o defunción.

• Reconocimiento de Posesión de otros copropietarios o
coherederos en el caso de proceder.

• Certificado de Riesgos.

• Certificado de no Expropiación.

• Certificado de Ruralidad.

• Cualquier otro antecedente documental o en cualquier medio
adecuado, que colabore en formar convicción de los
requerimientos del D.L. N° 2.695/79.

Y ¿Qué 
documentos 

adicionales puedo 
presentar?



Regularización de Títulos de Dominio.

Los documentos deben ser presentados en la Secretaría Regional
Ministerial de Bienes Nacionales de cada Región u Oficina Provincial de
la región o provincia donde se ubique el inmueble a regularizar, o
mediante Portal de Trámites: https://tramites.mbienes.gob.cl/

Para mayor detalle respecto a las direcciones y horarios de atención de
las Secretarías Regionales Ministeriales u Oficinas Provinciales, visitar
www.bienesnacionales.cl , sección Ministerio, Seremis.

Y ¿Dónde presento 
la documentación?

https://tramites.mbienes.gob.cl/
http://www.mbn.cl/


Regularización de Títulos de Dominio.



Regularización de Títulos de Dominio.

Etapas del Procedimiento de Regularización.

Etapa 1:

• Ingreso de la solicitud en la Secretaría Regional Ministerial u Oficina
Provincial que corresponda.

• En el caso que corresponda, pago de cuponera dentro de los 10 días
hábiles.

• Coordinación con la Dirección de obras Municipales (DOM) en el caso de
ser necesario; y,

• Análisis de la documentación para determinar la admisibilidad.

• Emisión de 1° Resolución, denominada “Resolución A”, que acoge o
rechaza la solicitud.



Regularización de Títulos de Dominio.

Etapas de Procedimiento de Regularización.

Etapa 2:

• Visita a terreno de un técnico del Ministerio o de una
Empresa Contratista inscrita en el Registro Nacional para la
mensura del Inmueble.

• Envío de oficios a entidades externas (SII, SERVEL y Registro
Civil).

• Notificación a presunto dueño.
• Elaboración de 2° Resolución, denominada “Resolución B”

que acepta solicitud y ordena publicación en dos
oportunidades de extracto de regularización, en el caso que
corresponda, o rechaza.



Regularización de Títulos de Dominio.

Etapas de Procedimiento de Regularización.

Etapa 3:

• Publicación en dos oportunidades en diario de circulación regional.
• Fijación de carteles con extracto de la publicación.
• Paso de 60 días hábiles desde la segunda publicación a la espera de posible oposición u

oposiciones.
• Si se presenta oposición, el Ministerio de Bienes Nacionales se abstendrá de continuar

la tramitación y remitirá el expediente completo al Tribunal correspondiente para su
análisis.

• Presentación por parte del/la solicitante de Declaración Jurada (N°7) asociada a Ley N°
21.633 (de usurpaciones). En la situación que no se presente esta declaración jurada,
dentro del plazo de 10 días hábiles desde la certificación de la no oposición, el
Ministerio deberá archivar la solicitud por un plazo máximo de 3 años.

• Elaboración de 3° Resolución, denominada “Resolución C”, que acepta y ordena inscribir
en Conservador de Bienes Raíces correspondiente, en el caso que corresponda, o
rechaza solicitud.



Regularización de Títulos de Dominio.

Etapas de Procedimiento de Regularización.

Etapa 4:

• Ingreso a CBR de la “Resolución C” y copia del plano del
inmueble para la inscripción del Título de Dominio a favor
del/la solicitante con sus respectivas prohibiciones.

• Recepción del título por el Ministerio.

• Entrega del Título de Dominio.

• Fin del procedimiento.



Prohibición: En los casos en que se
obtenga el título a través del
procedimiento de regularización del
Ministerio de Bienes Nacionales,
desde la fecha de la inscripción, los
poseedores inscritos no podrán
gravar la propiedad en el plazo de 2
años ni podrán enajenarla en el
plazo de 5 años.

FOJA

AÑONÚMERO

NOMBRE DEL
PROPIETARIO

Detalle Título de Dominio



Folio

Datos de la Rex

Secretario Regional 
Ministerial

Datos del
Inmueble

Ordena Inscribir

Prohibiciones

Cancelaciones

Detalle “Resolución C”



Regularización de Títulos de Dominio.

Costos del Procedimiento de Regularización:

El valor es variable y depende del porcentaje que se tenga en el
Registro Social de Hogares (RSH) del Ministerio de Desarrollo
Social y Familia, de la comuna y la superficie que se pretenda
regularizar.

Si usted está dentro del 40% más vulnerable, podrá optar a la
gratuidad en la tramitación de su solicitud. Aquellos casos con
RSH por sobre el 60% deberán pagar la totalidad del monto.

El procedimiento contempla un pago único, incluyendo la
totalidad de las gestiones, por lo que no deberá pagar
nuevamente en ninguna etapa de la tramitación.



Regularización de Títulos de Dominio.

Efectos de la Inscripción en el Conservador de Bienes Raíces:

La “Resolución C” que ordena inscribir, le otorga la calidad de
Poseedor/a Regular.

Durante el plazo de dos años ininterrumpido contado desde la fecha de
la inscripción en el Conservador de Bienes Raíces respectivo, los
poseedores/as regulares, NO podrán gravar el inmueble objeto de
regularización , ni podrán enajenarlo por el plazo de cinco años.

Después del plazo de dos años ininterrumpidos desde la inscripción en
el CBR el poseedor, se hace DUEÑO del inmueble (por prescripción
adquisitiva de corto plazo).



Regularización de Títulos de Dominio.

“La mujer casada no separada de bienes”

No, una vez inscrita la propiedad a su nombre y transcurrido el plazo de
dos años que la convierte en dueña, puede disponer libremente de la
propiedad, porque el Art. 37 del D.L. N° 2.695 de 1979, la considera
como mujer casada separada de bienes.

La propiedad pasa a ser administrada exclusivamente por la mujer,
aunque esté casada en bajo régimen de sociedad conyugal. Por ello,
puede realizar sobre dicha propiedad cualquier acto que no esté
prohibido por la ley, sin necesidad de previa autorización y/o
representación de su marido.

Y si estoy casada en 
comunidad de 

bienes, ¿el 
inmueble será de 

ambos?



Regularización de Títulos de Dominio.

Según lo establece el D.L. N°2.695/79, las prohibiciones legales
de gravar y enajenar quedarán canceladas por el solo ministerio
de la ley una vez transcurridos los plazos de 2 y 5 años
respectivamente.

Vencidos los plazos mencionados, el Conservador de Bienes
Raíces deberá alzar ambas prohibiciones de oficio, sin necesidad
de requerimiento de parte interesada.

Y ¿Qué debo hacer 
para alzar las 

prohibiciones?



Regularización de Títulos de Dominio.

Con el título de dominio ya en sus manos, sugerimos acercarse a
la Oficina del Servicio de Impuestos Internos más cercana, con el
objetivo de actualizar la información que se encuentra registrada
en el Servicio, y que el rol de avalúo fiscal de su propiedad pase a
su nombre. Este trámite debe ser realizado por el propietario o
su representante.

Para tales efectos, deberá acompañar copia de su título de
dominio y del plano elaborado por el Ministerio de Bienes
Nacionales adjunto a su carpeta. En caso que la propiedad
regularizada corresponda a un departamento, bodega o
estacionamiento se recomienda acompañar copia del plano
archivado en el Conservador de Bienes Raíces.

Y una vez inscrito 
el inmueble ¿Debo 

realizar alguna 
gestión adicional?



Regularización de Títulos de Dominio.

Quienes regularicen su propiedad podrán acceder a beneficios
sociales entregados por el Estado:

• Pavimentación de calles.
• Casetas sanitarias.
• Subsidios habitacionales, de agua potable y alcantarillado.
• Subsidio construcción de vivienda en terreno propio.
• Subsidio reparación de vivienda.
• Subsidio aislamiento térmico.
• Créditos INDAP.
• Financiamiento proyectos SERCOTEC.
• Poder solicitar créditos hipotecarios en bancos e instituciones

financieras.
• Incremento del valor comercial de la vivienda al tener el

dominio inscrito.
• Posibilidad de arrendar y vender ajustado a derecho.

(Seguridad Jurídica).



Ejercicio de derechos por terceros.

Respecto a terceros, que pretendan impugnar la solicitud o la
inscripción practicada a nombre del peticionario/a, debemos
distinguir:

Y si soy 
propietario/a 

inscrito, o tengo 
mejores derechos 
que el solicitante 

¿Qué puedo 
hacer? Etapa de la solicitud de 

regularización

Expediente de 
regularización en 

proceso

Título inscrito en el 
Conservador de 

Bienes Raíces



Ejercicio de derechos por terceros.

Si el expediente se encuentra en tramitación, y hasta 60 días
hábiles después de realizada la segunda publicación (etapa 3 ya
vista) aquella persona que crea tener igual o mejores derechos que el
solicitante, podrá oponerse a la solicitud de saneamiento.

Presentada la oposición, la cual se entenderá como demanda
para todos los efectos legales, el Servicio deberá abstenerse de
continuar la tramitación y remitirá de inmediato los
antecedentes al juez de letras en lo civil que corresponda.

*La oposición deberá ser
presentada por escrito en la
Seremi u Oficina provincial que
corresponda, acompañando
los antecedentes que estime
necesarios.



Ejercicio de derechos por terceros.



Ejercicio de derechos por terceros.

La sentencia judicial, podrá rechazar total o parcialmente la
oposición, ordenando la inscripción en favor del peticionario/a
de la totalidad del inmueble o de una porción de él.

En este caso, a través de un receptor judicial dicha sentencia será
inscrita en el Conservador de Bienes Raíces respectivo, siendo
considerada como justo título para practicar las inscripciones y
subinscripciones que la ley ordena.



Ejercicio de derechos por terceros.

Si el periodo de presentar oposición, se encuentra vencido, las
acciones de dominio y compensatorias deberán ser incoadas en
Tribunales en los plazos legales establecidos.

*La oposición deberá ser
presentada por escrito en la
Seremi u Oficina provincial que
corresponda, acompañando
los antecedentes que estime
necesarios. (Formulario de
Oposiciones)

Acciones civiles

Acciones de dominio

Hasta 2 años 
desde la 

inscripción en el 
CBR

Acciones de 
compensación de 

derechos en dinero

Hasta 5 años 
desde la 

inscripción en el 
CBR



“ El que maliciosamente obtuviere el reconocimiento de la calidad de poseedor regular de acuerdo 
con el procedimiento establecido en la presente ley, será sancionado con las penas del artículo 473°
del Código Penal.” 

• Se presumirá el dolo : cuando el interesado tuviere, en la fecha de presentación de su solicitud, 
la calidad de arrendatario o mero tenedor o haya reconocido dominio ajeno mediante un acto o 
contrato escrito, mientras existiere juicio pendiente o sentencia condenatoria en su contra por el 
delito de usurpación, si ésta tuviere por objeto el mismo inmueble o parte de él.

Si se interpusiere acción penal, y ésta fuere acogida, el tribunal ordenará que se cancele la 
inscripción.

Acciones penales :
Reconocimiento malicioso de la calidad de poseedor regular 



Situación de Saneamiento de Loteos Irregulares, Ley N° 20.234

ESTABLECE UN PROCEDIMIENTO DE SANEAMIENTO Y REGULARIZACIÓN DE 
LOTEOS

La Ley 20.234 busca dar solución a la problemática de los loteos irregulares,
permitiendo su regularización y mejorando las condiciones de habitabilidad
de las personas que viven en ellos, para ello contempla un procedimiento
simplificado y excepcional para el saneamiento y regularización de las obras
mínimas de urbanización que requieren aquellos asentamientos poblados
que no cuentan con permiso o recepción de loteo otorgado por la
respectiva Dirección de Obras Municipales y que, además, cumplen con las
características y demás requisitos exigidos por esta ley para acceder a esta
herramienta excepcional.



Asentamientos irregulares

Asentamientos poblados que no cuentan con permiso o recepción de loteo 
otorgado por la respectiva Dirección de Obras Municipales, ocupaciones de 
terreno que se materializaron sin el permiso o recepción definitiva 
correspondiente, así como otros asentamientos poblados que se hubieren 
acogido a leyes excepcionales para su regularización o para la adquisición del 
dominio sobre sitios, pero que no cuentan con la correspondiente recepción 
definitiva de las obras de urbanización exigibles, o bien, que cuentan 
formalmente con un certificado de recepción definitiva que requiere ser 
modificado, debido a que no se corresponde, documental ni 
planimétricamente, con la situación existente. 

Estos asentamientos suelen carecer de obras de urbanización básicas como 
agua potable, alcantarillado, alumbrado público y otros servicios esenciales



Asentamientos irregulares 

Situaciones descritas por la ley.

Para los efectos de la Ley 20.234, se entenderán como asentamientos irregulares los siguientes:

Aquellas ocupaciones de terreno que se materializaron sin recepción definitiva de obras.

Aquellos poblados que se hubieren acogido a leyes excepcionales para su regularización o
adquisición del dominio sobre sitios (Ley 16.741, 16.282, D.L. N° 2.695/79, D.L. N° 2.833/79, Ley
18.138)

Aquellos que cuentan con recepción definitiva, pero debe ser modificada porque el loteo no se
corresponde documental ni planimetricamente con la situación existente.



Requisitos para acogerse a la Ley 20,234 y obtener la Recepción 
Provisoria de obras de urbanización.

a) Que se encuentren materializados de hecho al 31 de diciembre de 2018 o formen parte del
catastro de campamentos de MINVU y su estrategia sea de radicación.

b) Que los asentamientos irregulares no tengan permiso de loteo, o habiendo tenido, no cuentan
con recepción definitiva de las obras mínimas de urbanización, o por no corresponder
planimétricamente.

c) Que en más del 70% de los lotes del asentamiento irregular existan residentes permanentes.

d) Que las viviendas existentes en el loteo tengan una tasación máxima de 2.000 UF en promedio.

e) Que no se encuentren localizados en zonas no edificables de acuerdo a la LGUC y OGUC, ni en
áreas expuestas a riesgos que no sean mitigables, como tampoco en áreas de protección de
recursos de valor patrimonial, cultural o de protección de recursos de valor natural. Tampoco se
aceptarán saneamientos de lotes ubicados en fajas de caminos públicos.

f) Que no se hubiere dictado sanción administrativa o judicial ni existan denuncias, demandas o
querellas pendientes presentadas ante la respectiva DOM o los Tribunales de Justicia, según
corresponda, relacionadas con el incumplimiento de la normativa urbanística o con la generación
de daños o perjuicios al propietario del terreno en que se emplaza el asentamiento irregular.



Obras de urbanización mínimas para recepción definitiva.

Inmuebles en zona urbana o de extensión urbana:

• Dotación de servicio de agua potable.
• Alcantarillado o evacuación de aguas servidas.
• Electricidad.
• Alumbrado público.
• Gas, cuando corresponda.
• Pavimentación, de acuerdo al artículo 3.2.6 y siguientes de la OGUC.

Inmuebles en zona rural:

• Servicio de agua potable a través del Programa de Agua Potable Rural o cualquier otro sistema
aprobado por la autoridad competente.

• Solución de alcantarillado o sistema de tratamiento de aguas servidas, aprobado por la
autoridad sanitaria.

• Conexión eléctrica autorizada por la concesionaria correspondiente, o bien, con una solución a
través de energías alternativas o renovables aprobada por la autoridad eléctrica.



Saneamiento de Emergencia

Regularizar el dominio de una pequeña propiedad a quien sea poseedor/a material de
un bien raíz, pero que carezca de título de dominio debidamente inscrito en el
Conservador de Bienes Raíces, o lo tenga imperfecto, reconociéndole la calidad de
poseedor regular para adquirir el dominio del inmueble.

Este procedimiento de emergencia se aplica en todos aquellos casos en donde exista
una situación de emergencia declarada por la Autoridad, y requiera la tramitación más
rápida y expedita del Saneamiento del Dominio de un inmueble particular.

Características:

• Procedimiento mas rápido en su tramitación con un plazo máximo ideal de 8 meses.
• Delegación de facultades a los Abogados Encargados de Regularización Regional
• Gratuidad en la solicitud de regularización
• Debe existir una situación de emergencia, decretada por el Gobierno.
• El solicitante debe contar con Ficha FIBE para dar inicio al trámite.




