Ministerio de Bienes Nacionales

Regularizacion de la Propiedad Raiz

Un proceso administrativo excepcional que transforma la posesién material en
dominio legal, fortaleciendo la seguridad juridica de las familias chilenas.
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INSTRUMENTOS DE LA REGULARIZACION DE LA PROPIEDAD EN MBN
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CHILE AVANZA CONTIGO

FUNDAMENTOS LEGALES

;Qué es el Saneamiento del
Dominio?

Es un procedimiento administrativo excepcional aplicado por el Ministerio
de Bienes Nacionales que permite que un poseedor material de un bien
inmueble, de propiedad particular, pueda adquirir el dominio de éste una
vez acreditado el cumplimiento de los requisitos legales contemplados en
el Decreto Ley N° 2.695 de 1979.

[J Importante: No se pueden regularizar propiedades fiscales,
salvo inmuebles de propiedad municipal o SERVIU, los cuales

podran ser regularizados sélo con la autorizacién expresa de
dichos organismos.
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El Titulo de Dominio:
Herramienta de
Transformacion Social

:(Qué es? Beneficios que Otorga
Es el documento registrado por el e Acceso a pavimentacion de
Conservador de Bienes Raices calles

respectivo que acredita que una ¢ Instalacién de casetas sanitarias

ersona es propietaria de un bien
3 prap e Subsidios habitacionales

raiz determinado, constituyendo la

base legal de la propiedad ¢ Semasdenguapamaley

SitriiaBia alcantarillado

e Mejora integral de la calidad de
vida
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Ministerio de
Brenes Nacionales
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[ FACULTAD EXCLUSIVA ]

Rol del Ministerio de Bienes Nacionales

Autoridad Exclusiva

EL Ministerio posee facultad dnica y
excepcional para regularizar
propiedades cuando el proceso
resulta dificil u oneroso por otras

vias legales.
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Solucion Histodrica

Resuelve situaciones histéricas de
posesién irregular de terrenos
particulares, brindando certeza
juridica a familias que ocupan estos

predios desde hace anos.

Titulo Legal

Permite a las personas naturales y
juridicas obtener un Titulo de
Dominio inscrito y legalmente vélido
para ejercer plenamente sus

derechos de propiedad.
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(A Quién Esta Dirigido Este
Servicio?

6 (o
Personas Naturales o Poseedores de Inmuebles
Juridicas

Urbanos o rurales que carezcan de
Chilenas o extranjeras que cumplan titulo de dominio inscrito o cuando
los requisitos establecidos éste sea imperfecto

(i)

Posesion Continua

Habitantes del inmueble en forma tranquila e ininterrumpida por un

periodo minimo de 5 afios
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AVANCES RECIENTES

Marco Legal Actualizado

Pilar Administrativo Pilar Legislativo
Dictamenes Mesa Técnica con Contraloria: IV ek e Y H Modifica requisito del inmueble a regularizar,

aumentando el limite de avallo fiscal a 1.000 UTM para

o E472530/2024 .
predios urbanos y rurales.

« E6848/2025
(= ek W 8B Permite regularizacion de loteos irregulares

Estos dictdmenes fortalecen la interpretacién y aplicacién que formen parte de estrategia de radicacién de SERVIU con
uniforme del procedimiento de regularizacidon en todo el recepcién provisoria.

territorio nacional.
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Antecedentes y Aplicacion
Historica del D.L. 2695/79

O
=

IED

e
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Origen Social

Busca solucionar la dificultad de constituir dominio en pequenas
propiedades cuando la historia de posesidn inscrita no ha sido

clara, promoviendo el acceso constitucional a la propiedad.

Aplicaciéon Histdrica
Hasta 2017, el Ministerio regularizaba sin problemas las

solicitudes fundadas en cesiones o ventas de derechos en terrenos
rurales, permitiendo acceso a servicios basicos.

Beneficios Sociales

Las regularizaciones permitian contar con titulos de dominio para
optar a servicios basicos y subsidios habitacionales, mejorando
considerablemente la calidad de vida.
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Dictamen N° 42.084 de
2017: Fundamentos del
Criterio Restrictivo

09 Principio Central

No procede aplicar el decreto ley N° 2.695 en terrenos que formen
parte de loteos irregulares de predios rurales que configuren

nuevos nucleos urbanos sin someterse a la normativa urbanistica.

&) Proteccién Urbanistica

El procedimiento excepcional no puede utilizarse para evadir las
regulaciones del Plan Regulador Metropolitano de Santiago,
especialmente la subdivisidon predial minima de 4 hectareas.

Requisito de Titulo

Si existe titulo inscrito referido a cesidn de derechos, la posesién
material emanara de dicho titulo, imposibilitando acogerse al

procedimiento de regularizacion.
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Dictamen E2.806 de 2019: Aclaracion de

Competencias

Competencia del MBN

El Ministerio de Bienes Nacionales es la autoridad
competente para determinar si procede la regularizacion
segun el decreto ley N°® 2.695. Su resolucién constituye justo

titulo para la inscripcion en el Conservador de Bienes Raices.

Los Conservadores deben inscribir cuando existe resolucién
favorable del MBN, pudiendo reclamarse judicialmente su

negativa segin el Reglamento del Registro Conservatorio.

Condiciones de Aplicacion

Se distinguen inmuebles susceptibles de regularizacién:
aquellos con avallo fiscal dentro de limites, sin titulo inscrito,
que no sean loteos irregulares derivados de cesiones
parciales para evadir normativa, y donde los poseedores no

se hayan puesto voluntariamente en situacién andmala.
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Dictamen E16.097 de 2020: Obligacion de
Accion Administrativa

Sla
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Caso Especifico

EL MBN archivé incorrectamente un caso tras reparos del
Conservador basados en el dictamen 42.084, siendo que se
trataba de terreno dividido por sucesién hereditaria, no loteo
irregular.

Precedente Judicial

El Primer Juzgado de Letras de Buin determiné que los
Conservadores no pueden interpretar el decreto ley N°
2.695, siendo improcedente su negativa cuando existe
resolucion administrativa valida.

Obligaciéon de Impulso

EL MBN debe ejecutar acciones necesarias para dar curso
progresivo a tramitaciones pendientes, aplicando principios
de responsabilidad, eficiencia y economia procedimental.
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Dictamen E129.442 de 2021: Regulacion de la
Buena Fe y restricciones adicionales.

P ion Legal
resuncon Lega Conocimiento de la Ley

La buena fe se presume segun articulos
706-707 del Cadigo Civil, pero debe

ponderarse la intencionalidad del

& E La ley se presume conocida por todos
segUn articulos 7° y 8° del Cédigo Civil,

nadie puede alegar ignorancia.

reguirente.
Ajuste Normativo Coordinacion Institucional
EL Oficio Circular N° 1 de 2019 debe EL MBN debe solicitar informes a
ajustarse a normativa y jurisprudencia o] 150 organismos pertinentes para resolver
administrativa ante cesiones de derechos solicitudes y evitar vulneracion de
parciales. normativa urbanistica.
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Impacto Cuantitativo en las Solicitudes e Informe

650/2022 CGR.

Solicitudes de Saneamiento Ingresadas al CBR
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El gréfico del documento muestra claramente la
disminucion drdstica en las aprobaciones de
saneamiento tras la emision de los dictamenes de
Contraloria, evidenciando el impacto significativo en
la regularizacion de la pequena propiedad raiz a

nivel nacional.
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50% 19

Solicitudes
Improcedentes

Casos Negativos

Porcentaje de casos denegados

tras el dictamen de 2017 De 38 casos analizados por

Contraloria en auditoria 2022

11

Infracciones Urbanisticas

Casos gue no cumplian normativa
del Plan Regulador
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Dictamen E472.530 de 2024: Titulos Imperfectos

y Cabida Minima

Titulos Imperfectos

El procedimiento aplica no solo a
quienes carecen de titulo inscrito,
sino también a poseedores con
titulos imperfectos que no habilitan
para adquirir dominio, cumpliendo
demas requisitos del decreto ley.
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Excepcion de Cabida

El decreto ley N° 3.516 de 1980
excluyd expresamente las
regularizaciones del decreto ley N°®
2.695 de la cabida minima de 0,5
hectéreas para predios agricolas,
ganaderos o forestales.

No Division Predial

El articulo 31 del decreto ley N°
2.695 establece que no se entiende
divisién cuando se regulariza
inmueble que forma parte de otro
de mayor extension, exceptuandolo
del articulo 55 de la LGUC.
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Dictamen E6848 de 2025:
Modificaciones de la Ley N°
21.477

(i} Publicacién Ley 21.477

10 de agosto de 2022: Se publican modificaciones al
procedimiento de saneamiento y regularizacién de loteos de
la ley N° 20.234.

©) Solicitudes en Tramite

Las solicitudes del decreto ley N° 2.695 en tramite antes de
esta fecha se rigen por procedimiento anterior, no por

nuevas exigencias.

Nuevas Solicitudes

Gl

Casos posteriores en asentamientos irregulares requieren
archivo provisional hasta cumplir exigencias de recepcidn

definitiva de obras de urbanizacién.
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Requisitos Fundamentales para la
Regularizacion

Posesion Material Continua

1 Tener posesidon material sin problemas de deslindes, continua y exclusiva por un
periodo minimo de 5 afos a la fecha de presentacién de la solicitud.

Ausencia de Litigios

2 No tener juicio pendiente con personas que le discutan el dominio o posesién del
inmueble, ni juicios o sentencia condenatoria respecto al delito de usurpacion.

Limite de Avalto Fiscal

3 El inmueble no debe tener avalto fiscal superior a 1.000 UTM (urbano o rural). Ley
21.737, publicada el 21 de abril de 2025 en el Diario Oficial.

Hechos Positivos de Dominio

4 Haber ejecutado actos que solo da derecho el dominio: arreglos, mejoras, instalacion
de servicios, corte de maderas, plantaciones, sementeras y otros.
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Instituctional, reqularizacién,
ministerio de bienes nacionales

JRKKRIKKNKNIKIL
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| Tiblo lecciofmal
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[ DOCUMENTACION ]

Documentos Obligatorios a Presentar

Formularios del
Ministerio

Formularios N° 1,2,2.2,3,4y 7
disponibles en

www.bienesnacionales.cl

debidamente completados vy

firmados por el solicitante.
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Certificado de
Informaciones Previas

Emitido por la Direccién de Obras
Municipales (DOM) de la
Municipalidad respectiva,
especificamente con fines para la

regularizacién del dominio.

Certificado de Litigios

Emitido por el Conservador de
Bienes Raices correspondiente,
que acredite la ausencia de
juicios pendientes sobre el

inmueble a regularizar.
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Documentos Necesarios y Adicionales

Necesarios Adicionales

e Inscripcién de Dominio (cuando exista o sea conocida) e Certificados de nacimiento, matrimonio o defuncién

e Certificado de Residencia (Junta de Vecinos u e Reconocimiento de Posesidn (copropietarios o
organizacion correspondiente) coherederos)

o Certificado de Avaltio Fiscal simple e Certificado de Riesgos

e Copia de Cédula de Identidad (ambos lados) e Certificado de no Expropiacion

e Certificado de Ndmero municipal (inmuebles urbanos) e Certificado de Ruralidad

¢ Documentos que acrediten origen y posesion e Cualquier antecedente que colabore en acreditar los
(compraventa, donacidn, boletas, fotografias, etc.) requerimientos del D.L. N® 2.695/79
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Ejemplo: Analisis de Avaluo S

Internos

CERTIFICADO DE AVALUO FISCAL DETALLADO

L
Avallios en pesos del PRIMER SEMESTRE DE 2024
Comuna : QUINTERO

Numero de Rol de Avaltio : 00450 - 00100
Direccion o Nombre del bien raiz AV LAS BRISAS LOTE 11 LONCURA
Destino del bien raiz HABITACIONAL
Registrado a Nombre de - S ——
RUN o RUT Registrado  ——
68 3 0 6 1 OO 0 8 0 0 5 I l | 2 Ao coneTRuCo 5 e
° ° ° AVALUO CONSTRUCCIONES $ 28.310.837
AVALUO TOTAL $ 178.464.490
AVALUO EXENTO DE IMPUESTO S 55.514.644
UTM Abril 2025 UTM Maximo Superficie s - -
p SUPERFICIE TERRENO m?): 8.005
SUPERFICIE CONSTRUCCIONES (m?) 138

Ejemplo

Valor de la Unidad Equivalentes a
Tributaria Mensual $68.306.000 segun Analisis de viabilidad Ol 5o Pt \ahonl, o6 St ogoBi vgte. SO e P corESpOe 3 a oo
comercial de la propiedad.

vigente Ley 21.737 segun tipo de solicitud
Este Certificado no acredita dominio del bien raiz.
Por Orden del Director

[J Andlisis: Si la solicitud es por Predio Singular (8.005 m2) no
procede. Si es por Cabida Inferior con recepcién provisoria de

obras de urbanizacién, se debe analizar la superficie solicitada

especificamente.
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;Donde Presentar la
Solicitud? l .

&%)

Secretaria Regional Oficina Provincial | | |
o o . | I

Ministerial También puede presentarse en ‘

Los documentos deben la Oficina Provincial

presentarse en la Seremi de correspondiente de la region o

regién donde se ubique el

inmueble a regularizar.

Bienes Nacionales de cada provincia del inmueble. ' ]
z

Informacion de Contacto

Para mayor detalle respecto a direcciones y horarios de atencion,

visitar www.bienesnacionales.cl, seccidén Ministerio, Seremis.
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Principios rectores de la regularizacion rural

—p

EL MBN al Sanear el dominio, no ejerce El Ministerio, al realizar la regularizacion,

competencias urbanisticas. puede sanear superficies de menos de la
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Actores relacionados con la Regularizacion

Direcciones de Obras Municipales SERVEL
Empresas Contratistas del MBN Diarios de Circulacion Regional
Sl Conservador de Bienes Raices
MINVU y SERVIU Registro Civil
CONADI Municipios
DIFROL Otras instituciones estatales
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PROCESO ADMINISTRATIVO

Etapas del Procedimiento de Regularizacion

Etapa 1: Admisibilidad 1

Ingreso en Seremi u Oficina Provincial, coordinacién con
DOM si es necesario, y analisis de documentacién para

determi dmisibilidad de L licitud. . - —
S R SRS 2 Etapa 2: Verificacion Técnica
Visita a terreno para mensura del inmueble, envio de
oficios a entidades externas (Sll, SERVEL, Registro
Etapa 3: Publicaciones 3 Civil), notificacién a presuntos y elaboracién de
Elaboracién de Resolucidn que acepta solicitud y ordena Ll
publicacidn en dos oportunidades. Transcurren 60 dias
habiles desde segunda publicacién para eventuales 4 Etapa 4: Inscripcién Final

S Ingreso a CBR, inscripcion del Titulo de Dominio con

prohibiciones, recepcion del titulo por el Ministerio,

ceremonia de entrega y fin del procedimiento.
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L 4 4 4 j i
DOCUMENTOS REQUERIDOS ingresodeasobcud on Oicras e e
e . . para determinar la
8 M"?;“’s:a T e . admisibilidad.
Formulario N®1 v Formulario N*2 v Formulario N3 v o
Solicitud de Declaraciones Declaracién <
Regularizacién. Juradas. de terceros. n Consulta a CBR, CONADI y DOM, Resolucion que da inicio %
segun corresponda. al tramite.
* Descarga estos documentos en: %
www.bienesnacionales.cl Visita a terreno para Plano del Resolucion
: mensura del inmueble. inmueble. que acepta
o solicitud y ordena
g Envio de oficios a Notificacion publicaciones
w entidades externas (SlI, al presunto legales.
SERVEL y Registro Civil). duefio. J
R l . e k'
L] esolucion
< Publicacion, en E.Spem. dg o0 que ordena
a ok ’ dias habiles por . FEER
g d& ms; eventuales gscnpcno; er:,el
lanos regional . onservagor age
- o Bienes Raices.
—
~
f:s:tdlel Imcahdo e lngeso al Entrega de
Emitido por 2 < Taulo Dominio TiITULODE
Junta de Vecinos. < Blenes Races. por el Ministerio de DOMINIO
L ) = Bienes Nacionales.
™
P ; : &
Copia cédula 5 =
de identidad J
del solicitante.
Por ambaos lados.
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[ DERECHOS DE TERCEROS ]

Oposiciones y Acciones Judiciales

]
T

Periodo Vencido

@ Si el periodo de oposicién vencid, las acciones de dominio y
compensatorias deben ser incoadas en Tribunales dentro de los plazos

i

B

legales establecidos por la normativa vigente.

= =

L'* Durante Tramitacién (Etapa 3)
|
'J Hasta 60 dias habiles después de la segunda publicacién, cualquier
| D persona con igual o mejores derechos puede oponerse por escrito en

- | Seremi u Oficina Provincial. La oposicidn se considera demanda y el

) i Ministerio remite antecedentes al juez de letras en lo civil.
] Sentencia Judicial

T I
\“\ 1 g& La sentencia puede rechazar total o parcialmente la oposicién, ordenando
. inscripcidn en favor del peticionario de la totalidad o porcidon del inmueble.
(it
[& [ Se inscribe mediante receptor judicial y constituye justo titulo.
1
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Beneficios de contar con un titulo de dominio

— Pavimentacién de calles — Casetas sanitarias — Subsidios habitacionales, de
agua potable y alcantarillado

—> Subsidio construcciéon de —> Subsidio reparacién de — Subsidio aislamiento térmico
vivienda en terreno propio vivienda
—> Créditos INDAP —  Financiamiento proyectos —> Poder solicitar créditos
SERCOTEC hipotecarios en bancos e

instituciones financieras

— Incremento del valor comercial de la vivienda al — Posibilidad de arrendar y vender ajustado a
tener el dominio inscrito derecho. (Seguridad Juridica)
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